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Vorwort

Das EU-weit angesehene &sterreichische Wohnbauftrgssystem beinhal-
tet seit vielen Jahren dkologische Komponenterhassndere auch zur Um-
setzung energiesparender Mal3nahmen in Neubau umdr@ag. Es ist da-
durch gelungen, den Raumwarmebedarf im dsterreichis WWohnungsbestand
zu stabilisieren. Notwendig ist allerdings seinatlitthe Reduktion.

Die vorliegende Broschiire gibt eine Ubersicht iilmbe heute geltenden
energetischen Standards in der Wohnbauférderung imdBaurecht der
Lander sowie deren geschichtliche Entwicklung.

Die Passivhaus-Technologie findet in Osterreichvisb Zustimmung wie in

keinem anderen européaischen Land. Trotzdem istifiesetzung des Regie-
rungsziels eines verpflichtenden Passivhaus-Stisnitar geférderten Ge-

schowohnbau nicht von heute auf morgen realisieB&herige Erfolge in
der Wohnungspolitik machen allerdings Mut. So stirserhalb von kaum
drei Jahrzehnten gelungen, den Anteil von Kateges#&ohnungen von 40%
auf Uber 90% anzuheben. Damit hat die Wohnungsehiets bewiesen, wie

rasch sie Substanzverbesserungen bewaltigen kann.

Die Herausforderung ist daher zu schaffen. Die heggforderte dringliche
energetischen Optimierung im Alt- und Neubau isteeiAufgabe, der der
gemeinnutzige Sektor gewachsen ist. Voraussetztiaigrdings die bewahr-
te Unterstiitzung durch die Wohnbauférderung.

Wenn aber Quantitat und Qualitét von Neubau und Bamg gleichzeitig
steigen sollen, reicht die heutige Dotierung der Wibauférderung nicht aus.
Die Umsetzung der Klima-Ziele im Wohnbau setzt Bekenntnis der 6ffent-
lichen Hand voraus ! auch hinsichtlich einer Anpass des Wohnbau-
forderungsbudgets.

Prof.Dr. Klaus Lugger
Obmann der Arge Eigenheim



Kurzfassung

International verbindliche Ziele.  Das Kyoto-Ziel mit Emissionsein-
sparungen bis 2012 um 13% gegeniber 1990 ist véikadtich und EU-

rechtlich verbindlich. Die EU hat kirzlich deutliodrschéarfte Emissionsein-
sparungen bis 2020 beschlossen. Die Anforderungetieadsterreichische

Wohnungswirtschaft hinsichtlich energieeffizient®&auen werden somit

weiter steigen.

Einsparungsziele auf Regierungsebene fixiert. Im aktuellen Regie-
rungsprogramm und der Klimastrategie 2007 sindeklZrele formuliert:
Erhéhung der Sanierungsrate auf kurzfristig 3%elfnistig 5% des Be-
stands, Koppelung des geftrderten Mehrwohnungshawden $klima:aktiv-
Passivhaus-Standard' ab 2015 u.v.m.. Seit den L930been wurde auf
Bundes- und Landerebene eine Vielzahl von Besehliss Reduktion des
Energieverbrauchs im Wohnungssektor getroffen. R&hmenbedingungen
sind dicht gedréngt.

Okologisierung der Wohnbauforderung. Die vorliegende Broschire
bietet eine Uberblick uber die thermischen Standaim \Wohnbauférderung
und Baurecht aller Bundeslander. Es bestehen sohote starke Anreize fir
energetisch optimierte Neubauten und Sanierungasnhioh zum Passivhaus-
Standard. Die Systemvielfalt ist allerdings enaredenfalls flief3t heute im
Neubau kein Forderungs-Euro in Projekte ohne strittermische Mindest-
standards. Diese liegen etwa bei der Hélfte dettdehnischen Standards von
Anfang der 1990er Jahre. Insgesamt ist abschéatdbas, heute 80% der
Wohnbauférderungsmittel 6kologisch orientiert eirsgézt werden.

Weltmeister bei Passivhausern. In Osterreich sind mittlerweile rund
2.000 Passivhauser mit rund 1,1 Mio. m2 Wohnnuth#dgebaut, zum weit
tiberwiegenden Teil als Einfamilienhauser. Danjt ligsterreich bei der
Umsetzung dieser neuen Technologie weltweit an 8pitze. Passivhaus-
Standard beim Einfamilienhaus bedeutet allerdihgaseganz anderes als
im Geschol3bau.

Vorreiterrolle des gemeinniitzigen Sektors. Die bisher realisierten
groRvolumigen Neubau- und Sanierungsprojekte inieass-Standard
stammen zum Uberwiegenden Teil von gemeinnitzigerv&einigungen.
Einige Musterbeispiele am Ende der Broschiire doktigren den bisherigen
Weg. Bis heute haben die Gemeinnitzigen mehrerezBud Bauvorhaben



mit rund 500 Wohnungen in Passivhaus-Standardsiedlilhre Zahl wachst
sehr rasch an.

Qualitatssicherung. Die neuen Technologien beim Passivhaus erfordern
neue Standards der Qualitatssicherung. Eine Hewedesfung ist die ge-
schlossene Produktionskette aus Bautrager, Baugktethdustrie, Planver-
fasser, Sonderplaner, Ausschreiber, Bauleiter noilifitsmanagement, Haus-
verwalter und Wartung. Eine denkbare Strategie Quralitatssicherung ist
die Zertifizierung von Passivhausern. Aus den wsefaen Anforderungen
der Passivhaus-Technologie resultieren selbstvadstih auch Mehrkosten.

Sanierung. Bei der Sanierung zeigt sich, dass die heute \mafég finan-
ziellen Anreize bei aller Grof3zugigkeit vor allemEinfamilienhaus-Bereich
kaum ausreichen, die Sanierungsbereitschaft denttiger ausreichend
anzuheben. Hier ist die Einfihrung eines steuanickorderungsmodells
erfolgversprechend, das bereits fix und fertig gr &chublade liegt. Der
Gemeinnutzige Sektor zeigt auch in der Sanierunig @erdurchschnittli-
che Raten, vor allem aber wartet er bereits mit §kmlumigen Projekten in
Passivhaus-Standard auf, wie sie in keinem an&eidor denkbar wéaren.

Angespannte Situation bei der Wohnbauférderung. Heute stellen
die Lander fur Passivhauser Forderungen zur Venfiiglie um 20% bis 50%
Uber der Regelférderung liegen. Gleichzeitig pragizéert das WIFO
aufgrund demografischer Entwicklungen einen stiaigenden Wohnungs-
bedarf. Soll der Wohnungsneubau in breiter Front Bassivhaus-Standard
getrimmt werden, sind zusétzliche Geldmittel erferiich. Dies vertragt
sich schlecht mit der verbreiteten Forderung einégrlagerung der (gleich-
bleibenden) Geldmittel vom Neubau zur Sanierung.



1 Rahmenbedingungen
Wolfgang Amann, IIBW, Walter Huttler, e7

1.1 ERREICHUNG DEXYOTO-ZIELS IMV OHNBAU

1992 wurden im Rahmen der UNO-Rahmenkonvention zdlimawandel
Ziele zur Reduktion von Treibhausgasemissionemigefi Bei der Klima-
Konferenz in Kyoto wurde 1997 das $Protokoll zumhReenlibereinkom-
men der Vereinten Nationen tber Klimaanderungerraleschiedet, das eine
Gesamtreduktion der Emissionen der sechs Treibhasesgu.a. Kohlendio-
xid, Methan, wasserstoffhaltige Fluorkohlenwass#ejtdurch die Industrie-
staaten bis 2012 um zumindest 5,2% gegenuber derteWweon 1990
vorsieht. Das Kyoto-Protokoll trat 2005 offizietl Kraft, wodurch es vélker-
rechtlich verbindlich geworden ist. Die EU hat sitheinem Reduktionsziel
von gemeinsam 8% bereit erkléart. Fur ihre Mitglretat die Union eine
interne Lastenteilung vereinbart. Durch Entschegldies Rates entfallt auf
Osterreich ein Reduktionsziel von 13%. Das KyototBkoll wurde im
Méarz 2002 vom Gsterreichischen Parlament einstinmati§jziert.

Der Sektor 'Raumwarme und Kleinverbraucher' mactH805 mit 15,6 Mio.
Tonnen CQOeq 17% der Osterreichischen Gesamtemissionen dws, érei
Viertel davon entfallt auf Wohngebaude. Er wirct geials ein Sektor mit
besonders grof3en Einsparungspotenzialen anges&lemsen ungeachtet
konnten in den vergangenen 15 Jahren keine Enssdimparungen erzielt
werden. Gemal3 Klimastrategie 2007 sollen die,Emissionen des Sektors
bis 2010 um Uber 20% auf 11,9 Mio. Tonnen &Psinken. Dies ist nur mit
durchgreifenden MalRnahmen realisierbar. Folgendesifii@rungen der
vergangenen Jahre markieren den Weg.

Programmlinie $Haus der Zukunft'

1999 wurde vom BMVIT (Bundesministerium fiir Verkdnnovation und
Technologie) und der FFG (Forschungsférderungdgebeft) das For-
schungsprogramm mit dem Schwerpunkt Nachhaltigksit.eben gerufen.
Es wurden seither eine grof3e Zahl von Demonstragiosuvorhaben in
Passivhaus-Standard kofinanziert und dokumentiert.




Zweckzuschussgesetz 2001

Zur Verdeutlichung der Potenziale der Wohnbaufordeg fur den Klima-
schutz wurde sie mit diesem Gesetz in $Investiti@itsag fur Wohnbau,
Umwelt und Infrastruktur' umbenannt (BGBI. | Nr.ZjJ01).

Nationale Klimastrategie fiir Osterreich 2002

Im damaligen Regelwerk war fur den Sektor Raumwagme noch deutlich
starkere Reduktion der Emissionen als in der Klimadsgie 2007 vorgese-
hen. Zur Umsetzung wurden sowohl ordnungspolitiscMalZnahmen
(Baubestimmungen, Mietrecht etc.) als auch zielgete Anreizfinanzierun-
gen (Wohnbauforderung) angefiihrt (Annahme im Maniat am 18.6.2002).

EU-Gebauderichtlinie 2002

Die EU-Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizieoz Gebauden legt fest,
dass in jedem EU-Mitgliedstaat neu errichtete Geb&und im Fall von gro-
Reren Renovierungen auch bestehende Gebaude Mstdedards fir die

Gesamtenergieeffizienz erfilllen miissen (RL 20@®1/n Osterreich er-

folgt die nationale Umsetzung dieser Mindeststatglaim Rahmen der
Bauordnungen der Bundeslander, wofur voraussibhdle Anfang 2008 ent-
sprechende Novellierungen vorliegen werden. Zukgniit bei der Bauein-
reichung neben der thermischen Qualitat der Gebéidle auch die Effizienz
der Heizungsanlage und der Warmwasserbereitung, ggth der Liuftungs-
oder Klimaanlage nachzuweisen. Die Berechnungsuiethowie Mindest-

standards fur die Gesamtenergieeffizienz von Geddiwdurden vom OIB

(Osterreichisches Institut fir Bautechnik) erarlegit

Art. 15a B-VG-Vereinbarung zur Reduktion von Treibkgasen 2005

Nach mehrjahrigen Verhandlungen gelang es LandetrBund durch Ab-

schluss dieser Vereinbarung 2005, sich auf gemeinQaialitatsstandards der
Wohnbauférderung zur Emissionseinsparung im SeRewmmwarme zu eini-
gen. Demnach soll es zu einer Umschichtung de&l®litsatzes vom Neubau
zur Sanierung kommen. Der maximale Energieverbramdiehrwohnungsbau
soll in der Periode 2005-2008 auf 40 kwh/m2.a ubd®810 auf 30 kwWh/mz2.a
gesenkt werden. Weiters einigte man sich darauteteider Wohnbauférde-

rung den Einsatz klimaschonender Haustechnik, viedédtemperatur-Ver-

teilsystemen und Warmertckgewinnungssystemen, watogisch unbedenk-
lichen Baustoffen sowie weitere dkologische Mal3reahim Gang zu bringen.




Auch die heute weite Verbreitung von Okopunktesystn in der Wohn-
bauférderung geht auf diese Vereinbarung zurickB(BIGNr. 19/2006).

Klima:aktiv-Vereinbarung mit dem Verband gemeingétBauvereinigungen
Die 2005 geschlossene Vereinbarung sieht die Remtukes Energiebedarfs
im Wohnungsbestand der gemeinniitzigen Mitgliedsnetenen um 10% bis
2012 (jahrliche Einsparung von 200.000 t CO2eq) eim& klimarelevante

Sanierungsrate von jahrlich 3% des Wohnungsbestamaieh 1945 vor. Die

vereinbarte Sanierungsrate wurde 2005 Ubertroffen.

Energieausweisvorlage-Gesetz 2006 (EAV-G)

Ein weiteres Kernelement der EU-Gebauderichtlirse der verpflichtende
Energieausweis, mit dem auch fur Nicht-Fachleuferrirationen Uber die
energetische Qualitat eines Gebaudes verfugbar gemeerden sollen. Das
2006 vom Nationalrat beschlossene EAV-G schreilst dass ab 1. Janner
2008 Energieausweise fur neue Gebdude und abrierJ2009 Energieaus-
weise fiir bestehende Gebaude erstellt werden miissgmmn diese verkauft
oder vermietet werden (BGBI. | Nr. 137/2006).

Klimastrategie-Anpassung 2007

Die Klimastrategie 2007 brachte eine weitgehendeisten der Kyoto-Ziele,

wie sie in der Klimastrategie 2002 festgeschrielverden sind. Damit wurde
der tatsachlichen Emissionsentwicklung in den kEiemeSektoren ebenso
Rechnung getragen, wie den grof3en Potenzialenntiemationalen Instru-
mente zum Ankauf von Emissions-Zertifikaten (Annalim Ministerrat am

21.3.2007).

Folgende Mafinahmen sind in der Klimastrategie 2007Erreichung des
Reduktionsziels im Sektor $Raumwéarme' angefihrt:

I Erhdhung der thermischen Sanierungsrate auf zursir@hé p.a. (2008-
2012), mittelfristig auf 5%; Fur den problematiscBestand an Eigenhei-
men wird die Prifung einer steuerlichen Beglnstigempfohlen;

Impulse im Wohnungsneubau (vom Niedrigenergie- Bassivhaus);
Forcierung erneuerbarer Energietrager;

Einbeziehung von Energieeffizienz in die Raumpglanun

10



Regierungsprogramm 2007

Das aktuelle Regierungsprogramm beinhaltet teilvklarere quantitative
Ziele als die Klimastrategie:

I Umstellung von mindestens 100.000 Haushalten axduerbare Energie-
tréger bis 2010 und von 400.000 bis zum Jahr 2020;

Steigerung der Sanierungsrate im Wohnbau, dadustitdie thermische
Sanierung samtlicher Nachkriegsbauten (1950-19802@20 erméglicht
werden;

Ab 2015 Koppelung der groRvolumigen Neubauférderangden $klima:
aktiv-Passivhaus-Standard'.

Zuklnftige Entwicklung

Der Finanzausgleich 2008 wird wesentliche Festipgguaur Umsetzung des
Regierungsprogramms beinhalten. Die angesichggestiém Handlungsbedarf
in Neubau und Sanierung dringend erforderliche Btmiy der Wohnbau-
férderungszweckzuschisse ist allerdings offenlUbisetzung des angefuhrten
steuerlichen Forderungsmodells ist allenfalls irhnfitan der vorgesehenen
groflRen Steuerreform am Ende der Legislaturperiodekidar. Die Programm-
linie $Haus der Zukunft' l1auft aus. Es ist nochhhiabsehbar, ob die neue
$Branchen-Initiative Bauwirtschaft' der FFG ahseliEfffekte erzielen wird.

Auf internationaler Ebene ist ein Folge-Ubereinkaenmzum Kyoto-
Protokoll noch nicht ausverhandelt. Fir die Peri@fd2 bis 2020 sind noch
keine Reduktionsziele festgelegt. DemgegeniibedigaEU eine Erhéhung
der Emissionseinsparung bis 2020 um mindestensge@#niber dem Aus-
gangswert von 1990 beschlossen (gegenuber -8% deyaédsProtokoll bis
2012). Im energiepolitischen Paket der Kommissiol sveiter reichende
Ziele formuliert. Es gilt, den Anstieg der globalearchschnittstemperatur
um mehr als 2°C zu verhindern. Dies wird als Grersedgefasst, Uber wel-
cher klimatische Anderungen unbeherrschbare unatrersehbare Auswir-
kungen haben werden. Dafir sollten die Industrigdinhre Treibhausgas-
emissionen bis 2020 um 30%, bis 2050 sogar um @9sgbiken.

Der Druck auf den Gebaudesektor in Richtung Nulligsion wird somit
zweifellos weiter steigen.
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1.2  DEFINITIONEN

Hinsichtlich Begriffen wie Niedrigenergiehaus- Badsivhaus-Standard herrscht
eine babylonische Sprachverwirrung, die ein wesbies Hemmnis fur ihre
breite Umsetzung ist. Selbst in einschlagigen Bgemdlagen werden Begriffe
uneinheitlich verwendet. Nachfolgend die wichtigdbefinitionen:

Brutto-/Nettogrundflache

Die Brutto-Grundfléche ist die Summe der Grundfié@ctaller Grundrissebe-
nen eines Bauwerkes. Die Brutto-Grundflache isNetto-Grundflache und
Konstruktions-Grundflache gegliedert. Die Netto-Gudflache ist die Summe
der zwischen den aufgehenden Bauteilen befindli€h&bodenflache aller
Grundrissebenen eines Bauwerkes. Der Begriff $Gtacdde’ hat in den
ONORMEN und in den OIB-Richtlinien den &lteren Begriff $G®Rflache’
ersetzt (Quelle: &iorM B 1800).

Heizwarmebedarf

Unter Heizwarmebedarf versteht man jene Warmemende& den be-
heizten Raumen zugefihrt werden muss, um deren egelgene Soll-
Temperatur einzuhalten. Der Heizwarmebedarf stellhen berechneten
Wert dar, der mit dem gemessenen Energieverbrauchtrverglichen wer-
den kann, da z.B. die Effizienzverluste des Hesgystems beim HWB nicht
beriicksichtigt werden (Quelle: OIB-Richtlinien, Bfégbestimmungen).

HWB-Wert

Der HWB-Wert ist jene Warmemenge, die 1 m? Bruttagndflache der be-
heizten Raumen jahrlich zugefiihrt werden muss, arerdvorgegebene Soll-
Temperatur einzuhalten (kWh/mz2.a).

Heizgradtage (HGT), Einheit: Kd (Kelvin * Tage)

Die Heizgradtage HGT sind die Uber alle Heiztagee®iJahres gebildete
Summe der taglich ermittelten Differenz zwischemumefttemperatur $Ti'
und mittlerer TagesauRBentemperatur $Ta'. Es wirdoahn jedem Tag der
Heizperiode die Differenz zwischen Raumlufttemparand mittlerer Tages-
auBentemperatur gebildet. Diese Differenzen werdenn fir jeden Tag der
Heizperiode aufsummiert. Die Heizgradtage sind miegtogen auf eine
Heizgrenze von +12°C (ausschlaggebend fur die Ldegeizperiode) und
eine Innentemperatur von +20°C (deshalb HGT 20/12).
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LEK-Wert

Der LEK-Wert ist ein Kennwert fiir die thermische @litat der Gebaude-

hiillle unter Bedachtnahme auf die Geometrie des @Gdba. In Osterreich

wird der LEK-Wert v.a. in den Regelungen des Buladeles Salzburg ver-
wendet (Quelle: OIB-Richtlinien, Begriffsbestimnamg\usgabe 4/2007).

Niedrigenergiehaus-Standard

In Osterreich gibt es keinen einheitlichen Niedrigegiehaus-Standard. Das
Niveau fur Einfamilienhduser liegt bei 40-50 kWhemfir Mehrwohnungs-

bauten bei 30-40 kwh/m2.a. DieN@RrRM B 8110-1 beschreibt den Niedrig-
energiehaus-Standard in Abhangigkeit von der Kothpiikdes Gebaudes

(Ic-Wert) mit 16 * (1+2/Ic) kWh/mz2.a.

OIB-Richtlinie / OIB-Leitfaden

Die OIB-Richtlinien dienen als Basis fur die Harisierung der bau-
technischen Vorschriften und kdnnen von den Buritetrn zu diesem
Zweck herangezogen werden. Die Erklarung einer tl@tien Verbindlich-
keit der OIB-Richtlinien ist den Landern vorbehaltdie OIB-Richtlinie 6
$Energieeinsparung und Warmschutz' setzt thermisohrgetische Mindest-
anforderungen an Gebaude. Der OIB-Leitfaden $Esteddinisches Ver-
halten von Gebauden' enthalt das Berechnungsvesfalzur Ermittlung der
Energiekennzahlen eines Gebaudes, das fiir die Lilfieng der Anforderun-
gen nach OIB-Richtlinie 6 angewandt werden darfef@u Osterreichisches
Institut fir Bautechnik - OIB).

Passivhaus-Standard

Der Begriff <Passivhaus< kennzeichnet ein Gehiaudem ein behagliches
Innenklima im Sommer wie im Winter ohne ein herkoliuines Heizsystem
gewahrleistet werden kann. Dies setzt vor allemaus, dass der Jahresheiz-
warmebedarf nicht Uber 15 kWh/m2.a liegt. Der noerforderliche Rest-
warmebedarf kann durch eine Erwarmung der Zuluferiblas ohnehin
erforderliche Liftungssystem erfolgen (Quelle: Ea$vhaus).

Klima:aktiv Passivhaus-Standard

Das klima:aktiv Passivhaus erflillt alle Anfordeznngines Passivhauses,
zusétzlich jedoch noch weitere Kriterien fir Bauftound Konstruktion

13



sowie fir Raumluftqualitdét und thermischen Komf@@Quelle: klima:aktiv
haus Kriterienkatalog).

PHPP ! Passivhaus-Projektierungs-Paket

Das PHPP ist ein Planungswerkzeug auf der BasisTabellenkalkulation,
das Architekten und Planer bei der Planung vonisassern unterstiitzen
soll. Es wird bereits in mehreren Bundeslandern 2dachweis des Passiv-
haus-Standards angewandt (Quelle: www.passivejon.de

14



2 Thermische Standards in der Wohnbauférderung
Wolfgang Amann, IIBW

2.1 GEBARUNG DERN OHNBAUFORDERUNG

Die Wohnbauférderung der Lander ist ein leistunbgfés und effizientes
Instrument zur Umsetzung von Politikzielen. Jédnsienden die Bundeslan-
der knapp 2,5 Mrd. Euro fir die Wohnbauforderund.&und 70% gehen in
den Neubau, 22% in die Sanierung und 8% in diekidoflerung (Wohnbei-
hilfe). Ein vergleichsweise geringer Betrag wirdnftiht-wohnbaurelevante
MalRnahmen fir Infrastruktur und (nicht wohnbau-velate) Energieeinspa-
rung aufgewendet. Eine diesbeziigliche Offnung demauforderung 2001
wird von den Landern bislang nur in geringem Umfangnspruch genom-
men. Einzig Wien wendet erhebliche Mittel fiir selctzwecke auf,
insbesondere fiir den Bau von Kindergarten.

Die Sanierungsausgaben steigen leicht, aber k@atiobh von rund 18%
Anfang der neunziger Jahre auf immerhin 22% degahen 2005. Es zeigt
sich in dieser Entwicklung der langsame Bedeutangsg der Wohnhaussa-
nierung, wenngleich die nominelle Zunahme der FHandgsausgaben im
Durchschnitt der letzten zehn Jahre mit unter 1%. pdeutlich unter der
Inflationsrate lag. Real geben die Lander heuteiadser noch weniger fur
die Sanierung aus als vor zehn Jahren.

Umfassende Sanierungen von GescholRwohnungen wiaden érsten Halfte
der neunziger Jahre riicklaufig. Von tber 60.00@éfiingszusicherungen sank
ihre Zahl auf unter 40.000. Der Grund lag im Au$tgvon Sanierungen zur
Anhebung der Ausstattungsstandards. Seit Ende el@nziger Jahre ziehen
die Zusicherungen wieder an und erreichten 2005ri#2000 Einheiten.

MalRnahmen der Warmedammung wurden nur bis ins 2ad® im Rahmen
der Berichtspflicht der Lander an das Finanzministestatistisch erfasst. Sie
entwickelten sich bis dahin konstant, das heif$sdas Anfang des laufenden
Jahrzehnts ! trotz Bemihungen der Politik um defarcierung ! kein signi-
fikanter Anstieg der thermischen Sanierung beol@htvar. In jingster
Vergangenheit scheint ein Paradigmenwechsel galungsein.

Die Forcierung der Sanierungsforderung durch died&slander steht im

Zeichen der Kyoto-Ziele und einer Okologisierungrd&ohnbauférderung.
Ein Absinken der durchschnittlichen Sanierungskokisst allerdings darauf
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schlieRen, dass nach wie vor ein grof3er Teil deieBangen keine thermi-

schen Verbesserungen mit einschlief3t. Fur die ngendahre liegen Zahlen
vor, wonach nur etwa ein Drittel der umfassendemi8eungen Warme-

dammmafRnahmen mit einschlossen.

Schon seit Jahren laufen Bemuhungen einer finanz@uantifizierung der
Kyoto-relevanten Forderungsausgaben der LanderetZulvurde im Rah-
men der erwdhnten Art. 15a B-VG-Vereinbarung einetsprechende
Berichtspflicht vereinbart. Doch erweist es sick Bhum durchfiihrbar, die
energierelevanten Ausgaben innerhalb der Gesamtiséeik prézis zu mes-
sen. Zur Veranschaulichung sei auf eine typisch#deRing eines Mietwohn-
hauses verwiesen. Wird aufgrund des Forderungseeseilas Bauwerk in
Niedrigenergie- oder Passivhaus-Standard errickttn argumentiert wer-
den, dass die gesamte eingesetzte Forderung Kydéwant ist. Ebenso
kdnnte argumentiert werden, dass nur die Zusatzkostiir Isolierungen und
heiztechnische Anlagen zuzurechnen sind. Offefistthiird man mit beiden
Ansatzen dem Tatbestand nicht gerecht.

Die Forderungspraxis der vergangenen Jahre zeiglicke dass die Moglich-
keiten, mit bestehenden Instrumenten ein geandexteshalten der Forder-
nehmer hervorzurufen, begrenzt sind. Man kann rait\Wohnbauférderung
nur anreizen, was auch abgeholt wird. Die Bereaickion Wirtschaftssub-
jekten, tkologisch orientierte Mal3nahmen durchztdih steigt naturgemarn
mit dem Ausmald der finanziellen Unterstitzung.rditeys muss die finanzielle
Unterstitzung in einem ausgewogenen Verhaltnis éffemtlichen Interesse
an der intendierten Handlung stehen.

2.2 THERMISCHISTANDARDS IM GRORVOLUMIGEN EUBAU

In Kapitel 4 (S. 23) sind die energetisch oriettier-6rderungsbestimmungen
fur den Mehrwohnungsbau landerweise dargestel.@diergetischen Grenz-
werte im Landerrecht werden in drei Stufen absteider Verbindlichkeit
festgeschrieben:

I Das Baurecht weist vergleichsweise moderate Gremanvauf, denn diese
mussen fur alle BaumafRnahmen (auch im Nicht-Wohnbaingend er-
reicht werden.

In der Wohnbaufdrderung kénnen diese Werte als viedliche Vorgaben
fur alle Foérderungsfalle erheblich unterschritterrden, denn die Forde-
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rung ist ein Stiftungsakt in der Privatrechtsvetura) der Lander, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

I Durch finanzielle Anreize kann die WohnbaufordereglieRlich jeglichen
sinnvoll vertretbaren Standard definieren.

Es kommt regelmafig zu Abschichtungen zwischeardigsifen, indem ther-
mische Grenzwerte in der einen Stufe auf ihre Baxiglichkeit getestet
werden um idF auf die Stufe mit nachst hoherer Matlichkeit gehoben zu
werden. So wurde Niedrigenergiehaus-Standard iigeinBundeslandern zu-
nachst durch Anreize erprobt, um schlieflich aleegeller Standard in die
Regelférderung aufgenommen zu werden. Die zwingeigtenzwerte der
Wohnbaufoérderung wurden mit ebensolcher Regelmadtigkit mehreren
Jahren Verzégerung in das Baurecht Uberfuhrt.

Die Bundeslander haben unterschiedlich schnell gamide energetische
Grenzwerte in die Wohnbauférderung aufgenommen, dén in Grafik 1
dargestellten Mehrwohnungsbau teilweise erst irg§iier Vergangenheit als
Folge der Vereinbarung zwischen Bund und Landem@fgeArtikel 15a B-VG
zur Reduktion von Treibhausgasen von 2005 (sieB¢ S.

Grafik 1: Grenzwerte Energieverbrauch in der Wohuofismderung fir
Mehrwohnungsbauten (bei A/V0,2, HWB in kWh/m2.a)
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Grafik 2: Grenzwerte Energieverbrauch fiir hchsk&mderungssatz bei
Mehrwohnungsbauten (HWB in kWh/mz.a)
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Mit finanziellen Anreizen zur Erreichung thermiscispruchsvoller Bauten ex-
perimentieren einzelne Bundeslander wie Salzbungriderg, Tirol und Wien
schon seit den friihen 1990er Jahren. Heute hallerBahdeslander abgestufte
Forderungssatze mit maximaler Forderung fur Bantérunter 15 kWh/mz2.a
Heizwarmebedarf. Erhebliche Unterschiede gibt eshnbei der Definition
der Bauten mit minimalem Energieverbrauch. DasiWesss-Projektierungs-
Paket (PHPP) wurde erst vereinzelt als StandardiiNats implementiert.

2.3 THERMISCHISTANDARDS IN DER UMFASSENDEBANIERUNG
VON MEHRWOHNUNGSBAUTEN

Bei der Berticksichtigung energetischer Ma3nahmertrifft die Sanierungs-
forderung der Lander die Neubauforderung noch debtlan Komplexitat.

Alle Bundeslander geben starke Anreize fir enesgbtihochwertige Sanie-
rungen. Die Berechnungsmodelle fur die Forderhdtie, Férderungshdhen
selbst sowie die Forderungsarten (Darlehen, Zusshégnuitéatenzuschuss)
unterscheiden sich allerdings stark (Tabelle 3¢ Bdrderungsmodelle der
Bundeslander haben sich in den letzten Jahren @tdr Bemiihungen um
Vereinheitlichung weiter auseinander entwickelt.
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Tabelle 3: GroRvolumige thermische Sanierungsfarein den Léandern

BERECHNUNGSMODELL  ENERGETISCHEKENNZAHLEN FORDERHOHE
Punktesystem fur 60 kWh/m2.a nach Sanierungdkozuschlag zur normalen
B thermische und I 50 kWh/m2.a, Zusatzpunkte |Foérderung bis ca. 250 =/m?
Okologische Maf3- |fur Heizung, Warmwasser,  |(Zuschuss)
nahmen Sonstiges
Demonstrative Kein Energieausweis; MindestBis 100% der anerkannten
K |Auflistung forder-  |standard gemafR Baurecht Kosten fur thermische Gesamt-
barer Mal3nahmen sanierungen férderbar (AZ)
EKZ-System (absteiEnergieausweis zwingend, ForBis 90% der anerkannten Kosten
gend): HWB minus |derung jedoch nicht an fur thermische Gesamtsanierun-
NO Reduktionspunkte |Energieeinsparung gekoppelt |gen forderbar (AZ); bei
fur 6kologische Sanierungen mit mehr als 1.000
MaRnahmen =/m2 wahlweise Neubauforde-
rung; Kesseltauschférderung
Mindeststandards |Mindeststandards in U-WertenBis 80% der anerkannten Kosten
_|und Forderaufschlageon Bauteilen und Dammstar-|forderbar (max. 800 =/m2) (AZ);
OO |gestaffelt nach HWBken; Forderaufschlage bei HWEBrhohte AZ flr grof3e Einspa-
nach der Sanierung| 40/ 35/ 25kWh/m2a rungen; Passivhaus-Sanierungen
(bei AV 0,2) sowie Passivhaumit verlangerter AZ-Laufzeit
Alternativ maf3nah- |Energetische Mal3nahmen zwiMax. 500 =/m2 + max. ca. 300
menbezogene gend,; strikte Mindeststandards=/m2 aus Okopunkten (Darle-
S |Forderhdhen oder |fir Oko-Férderung; starke hen)
Punktesystem flr | Anreize bis zu Passivhaus-
Oko-Férderung Standard
Okopunkte fiir Mindeststandard 35 kWh/m2.a/Bis zu 908 =/m?2 + 200 =/m2 fUr|
ST |Zusatzférderung  |(bei A/V 0,2) analog Neubau, 6kologische MalRnahmen férder-
mind. 30% Senkung der EKZ |bar (AZ)
Taxative Auflistung | Maximale U-Werte bei der |Erhohter AZ/Zuschuss fiir Oko-
T Regelférderung; Bei Oko-Zu- |Maflinahmen, Oko-Bonus fur
satzforderung Mindest-Standaroes. starke Energieeinsparung
37 kWh/mz2.a (bei A/V 0,2) und Solaranlagen (Zuschuss)
O'__kopunktesystem Maximale U-Werte bei der Forderung als Darlehen oder
v (Oko1/2/3) Regelférderung; Abgestufte | Zuschuss; bei Sanierungen tber
HWB-Werte; bei Oko 3 25 |=50.000 in Oko 3 > 60% For-
kWh/m2.a. derdarlehen
$THEWOSAN: Forderhdhe abgestuft nach  |Zuschiisse von max. 75 =/m?;
Staffelférderung HWB-Reduktion oder HWB  |zusétzliche Darlehensférderung
W nach Sanierung; hochste Fordemnd Forderung von Einzelmaf3-
rung bei ?-110 kWh/m2.a oder|nahmen; Gesamt-Forderungs-
Standard Niedrigenergiehaus |barwert bis zu 40%
Quelle: FGW-Loseblattsammlung; Komendantova/Amaaa7)
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3  Thermische Standards im Baurecht der Lander
Walter Huttler, e7 Energie Markt Analyse GmbH

3.1 ENTWICKLUNGEN IMBAURECHT

Unter Baurecht wird im vorliegenden Zusammenharegy @esamtheit aller
das Bauen betreffenden Rechtsnormen (Gesetze, datmgen, Richtlinien
etc.) verstanden. Den Kern des Baurechts bilden lwhetechnischen Vor-
schriften hinsichtlich mechanischer Festigkeithésehutz, Hygiene, Nutzungs-
sicherheit und Barrierefreiheit, Schallschutz soweergieeinsparung und
Warmeschutz. Gemal Art. 15 (1) B-VG fallt das Belarén den selbstandi-
gen Wirkungsbereich der Lander. Dementsprechend Ggeh alle neun
Bundeslander Uber eigene bautechnische Vorschri@@meinsam ist ihnen,
dass sie hauptséchlich fur Neubauten gelten undn!Unterschied zur
Wohnbauftrderung ! grundsétzlich fiir alle Gebaudgsente, also auch fiir
Nichtwohngebaude gelten.

Die neuere Entwicklung des Baurechts ist u.a. ddiehwachsenden Anfor-
derungen an die energietechnischen Eigenschafteebauden gepragt. In
der Folge der Energiepreisspringe in den Siebdmaen haben die Bundes-
lander energierelevante Aspekte in die Bauordnur{gew. in Verordnungen
auf Basis der baugesetzlichen Bestimmungen) aufgesm Den ersten
Meilenstein markiert das Jahr 1980, in dem die Bsldeshder eine Vereinba-
rung nach Art. 15a BV-G geschlossen haben, die_altder zu minimalen
energetischen Anforderungen in der Bauordnung Viehgéte. In dieser
ersten Phase manifestierten sich energetische MistZmdards im Wesentli-
chen in Anforderungen an den Wéarmedurchgangskasften einzelner
Bauteile. Dieser U-Wert (friher k-Wert) ist ein Maftir die Warmedamm-
eigenschaften eines Bauteils. Da die bautechnis¢besthriften eine Reihe
von unterschiedlichen U-Werten fiir Wénde, Fenstelberste Geschof3decke
etc. enthalten, spricht man von einem U-Wert-Ensémb

Den néachsten Schritt markiert das Jahr 1995: afisgdurch die SAVE-Richt-
linie 93/76 EWG wurde eine weitere Vereinbarung g&€Art. 15a B-VG
getroffen, die die Lander zu einer Novellierung wait Verscharfung der
U-Wert-Ensembles innerhalb von drei Jahren vetg#ie. Dartiber hinaus
ebnete diese Vereinbarung den Weg in Richtung [&infiy von Energie-
kennzahlen. Sie leitete damit die zweite Phaseedergiebezogenen Anfor-
derungen an Gebaude ein. Nicht mehr die Kennweritezelner Bauteile
stehen im Mittelpunkt der Betrachtung, sondern Ejiekennzahlen, die die
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energetischen Eigenschaften des gesamten Gebaesewdiben (z.B. Heiz-
warmebedarf). So wie bei der ersten 15a-Vereinbgrerfolgte auch nach
1995 die Umsetzung nicht im zeitlichen Gleichsthiligr Bundeslander,
sondern Uber einen Zeitraum von mehreren Jahreeh@iGrafik , S. 22).

Auch die dritte Phase von energiebezogenen Anfardgen im Baurecht
wurde durch EU-Recht ausgeltst. Gemal der EU-Rightliber die Ge-

samtenergieeffizienz von Gebduden und entsprectidemdnationalen Um-

setzung in den Bauordnungen der Lander sind zuliforaussichtlich ab
Anfang 2008) nicht nur die energetischen Eigenschaler Gebaudehiille
sondern auch die Effizienz des Heizungssystemslemd/armwassererzeu-
gung, ggfs. auch von Liftungs- und Klimaanlagem Isehder Baueinreichung
nachzuweisen. Technisch gesehen wird damit dieeiBgsenze von der
Nutzenergie zur Endenergie verschoben, d.h. es arm@uch Anlagenverlu-
ste (z.B. Wéarme, die Uiber das Verteilnetz abgegetied) in die Berechnung
einbezogen. Damit ist bereits in der Planung einergetische Optimierung
der Geb&dude als Gesamtsysteme erforderlich. Auf3ardehélt man mit dem

berechneten Endenergiebedarf eine Kenngrofle, diadgétzlich mit dem
gemessenen tatséchlichen Verbrauch vergleichbar ist

Die nationale Umsetzung der EU-Geb&uderichtlinfelgte in Osterreich im
Rahmen eines weiteren Anlaufs zur HarmonisierungB#iordnungen. Die
2004 von allen Landeshauptleuten unterzeichneteVigainbarung wurde in
der Folge jedoch nicht von allen Bundeslanderriiziit. Trotzdem gelang
die Erarbeitung von sechs Richtlinien (eine dauorEhergieeinsparung und
Warmeschutz), die in der Generalversammiung desefdsichischen Insti-
tuts fur Bautechnik (OIB) im April 2007 unter Anvesgheit der Vertreter
aller Bundeslander einstimmig beschlossen wurdee $DIB-Richtlinien’
dienen als Basis fir die Harmonisierung der bautischen Vorschriften und
kénnen von den Bundeslandern zu diesem Zweck hemogen werden. Die
Erklarung einer rechtlichen Verbindlichkeit der @&htlinien ist den Lén-
dern vorbehalten. In enger Abstimmung mit der Lamespertengruppe, die
an der Ausarbeitung der Richtlinie 6 ! Energieearsing und Wéarmeschutz
beteiligt war, erfolgte die Ausarbeitung von eitli@ien Berechnungsmetho-
den fur Energiekennzahlen, die in einem Normenpaketfiigbar sein
werden. Wenn auch die von vielen erhoffte und uismylich beabsichtigte
vollkommene Harmonisierung der bautechnischen \Mfuifien nicht erreicht
wurde, so ist mit den nun verfiigbaren einheitlicligerechnungsmethoden
fur Energiekennzahlen doch ein Meilenstein in Righeiner Harmonisierung
der Bauordnungen geschafft.
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3.2 BAUORDNUNGEN IMUBERBLICK

Die Mindestanforderungen im Energieverbrauch vorhmehnungsbauten
zeigen in allen Bundesléandern eine klare Tendeagerl sie Anfang der
1990er Jahre durchwegs bei 70-80 kWh/m2.a und m@auteilbezogene
U-Wert-Anforderungen umgerechnet in HWB-Werte firire Referenz-
gebéaude), sind heute in der Mehrzahl der Bundesl&@adenzwerte von 50-
60 kWh/m2.a festgeschrieben. Die niedrigsten Gresrtev haben Salzburg
und Tirol mit jeweils unter 50 kWh/mz2.a fiir das lsehnete Referenzgebaude.
Eine weitere Absenkung wird als machbar und ziedfith aufgefasst. Dies-
beziglich weist die OIB-Richtlinie 6 schon den Wig,fur das betrachtete
Referenzgebdude ab 2010 einen maximal zuldssigewarmebedarf von
37,6 kWh/m2.a ausweist.

Grafik 4: Max. Energieverbrauch im Baurecht fiir Mefhnungsbauten
(HWB in kWh/m2.a)
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4 Die Lander im Einzelnen
Wolfgang Amann, IIBW, Walter Huttler, e7

Die nachfolgenden Grafiken veranschaulichen dieiédting der Grenzwerte
fur den Heizwarmebedarf von Mehrwohnungsbautenan Bundeslandern.
Unterschiedliche U-Wert-Ensembles der Bauordnunged Arten der For-
derung wurden auf ein einheitliches System mit Waimebedarf gemar OIB
(Stand 4/2007) umgerechnet. Bei unterschiedlichaadssetzungen fur Miet-
und Eigentumswohnungen sind die Regelungen finwbtieungen angefihrt.
Der Heizwarmebedarf gemaf Bauordnungen der Landedevfir ein mehr-
geschossiges Referenz-Wohngebdude mit 1.800 mioBruhdflache und
einem Oberflachen/Volumen-Verhéltnis (A/V) von ifedechnet. Die Werte
beziehen sich auf ein Referenzklima bei 3.400 KuittElt wurde der maxi-
male Heizwarmebedarf nachnORM B 8110-6 (entsprechend der zuldssigen
U-Werte fiir AuBenwand, Fenster, Kellerdecke und rher Geschol3decke)
bezogen auf die konditionierte Bruttogrundfléche.
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4.1  BURGENLAND

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-

bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Baurecht Burgenland:

I Erste Standards ab 1988 (90,4 kWh/m2.a fur dasr®efgebaude);
I' Deutliche Verschéarfung ab 1998 (59,7 kWh/mz2.a);

I' Néchster Sprung erfolgte 2002 (53,7 kWh/m2.a).

Wohnbauférderung:

I Thermische Mindeststandards nicht quantifiziert;

I Oko-Forderung als Anschlussférderung abgestuft Eamrgiekennzahl a
Basis HWBgsowie anderer 6kologischer Mal3nahmen, maximaled-0r
rung bei EKZ 10 kWh/m2.a;

I Zuschusse fiir Alternativenergieanlagen;

I Energieausweis nur fir Sanierung mit Sonderfordgrun

[®N
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4.2  KARNTEN

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in kWh/m2.Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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—— Baurecht —e— WBF zwingend —0— WBF Anreiz (max.)

Baurecht Kérnten:
I Erste Standards ab 1980 (81,4 kwh/m2.a fur dasr&efgebaude);
I Novellierungen 1993 und 1997(69,3 bzw. 53,7 kWhdn2.

Wohnbauférderung:

I' Thermischer Mindeststandard von 35 kWh/mz (bei A/\3,2);

I Okopunktesystem mit starker Gewichtung der therntisa Qualitét als
Regelférderung;

I Starker Anreiz in Richtung Passivhaus (@15 kWidbh#) keine Sonder-

férderung;

Bis 2005 LEK-Wert, seither HWR:
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4.3  NIEDEROSTERREICH

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Baurecht Niederdsterreich:

I Erste Standards bereits 1950 (133,7 kitvi2.a fir das Referenzgebaude
I Anpassungen 1982 und 1988 (85,2 bzw. 71,6 kWh/m?.a)

I' Nachster Sprung erfolgte 1996 (54,7 kWh/mz2.a).

Wohnbauférderung:

I' Thermischer Mindeststandard von 40 kWh/mz2 (Bewegsrahl);

I Férderungsaufschlag geman Bewertungszahl auti®aBisergiekennzah
(HWBggp mit Korrekturfaktoren und Zusatzpunkten fir 6kajische Mal
nahmen.

Starker Anreiz in Richtung Passivhaus (max. Fondebei 15 kWh/m?
mit +40% gegenlber Regelférderung), aber keine &tistderung.
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4.4 OBEROSTERREICH

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Baurecht Oberdsterreich:

I Erste Standards ab 1983 (81,4 kWh/m2.a fur dasr&efgebaude);
I Anpassungen 1985 und 1994 (69,3 bzw. 60,8 kwh/m?.a)

I' Einfihrung des HWB ab 1999 (55,8 kWh/mz2.a).

Wohnbauférderung:

I' Thermischer Mindeststandard von 25 kWh/mz (bei A/\g,2);

I Férderungsaufschlag bei thermischen Werten unten déindeststandard
beim Passivhaus (0 kWh/m2) um 200 =/m2; weitere 6kologische MaR}
nahmen sind nicht beriicksichtigt.
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45 SALZBURG

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Baurecht Salzburg:
I Erste Standards ab 1982 (71,8 kWh/m2.a fur dasr&efgebaude);
I' Verschérfung ab 2003 (48,6 kwWh/mz2.a).

Wohnbauférderung:

I Thermischer Mindeststandard von LEK-Wert 28 (~ HVEB kWh/mz.a);

I Umfangreiche Regelungen zu Qt@utraler oder -armer Heiztechnik;

I Okopunkte-System mit starken Anreizen in Richtuag$vhaus sowie
anderen 6kologischen MaRnahmen;

I Umrechnung LEK-Wert in HWB gem.N®RM B 8110-1, siehe S. 13.

28



4.6 STEIERMARK

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-

bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau

120

100 4

80 \\\

60

40

20

2007 | E

1989
1991
1993
1995
1997
1999
2001
2003
2005
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Quelle: Land Steiermark, e7, FGW, 1IBW, OIB

Baurecht Steiermark:

I Erste Standards ab 1983 (81,4 kWh/m2.a fur dasr&efgebaude);
I' Verschéarfung ab 1990 (68,4 kWh/mz2.a);

I' Néchster Sprung erfolgte 1997 (58,3 kWh/m2.a).

Wohnbauférderung:

I' Thermischer Mindeststandard von 35 kWh/mz (bei A/\g,2) gem. Art.

15a B-VG-Vereinbarung;

I Okopunktesystem mit starker Betonung von Nachhkgits- und nach-

rangiger Beriicksichtigung von energetischen Ketennax. Aufschlag va
300 =/m2; geringer Aufschlag b&80% Unterschreitung des thermischer

Mindeststandards (4 kWh/m3);

heitsnachweis;

lungen zur Energieversorgung.

Verpflichtende Energiebuchhaltung online und besiAaéusern Luftdicht:

Verpflichtend Solarenergie fur die Warmwasserbengf; strikte Rege-

=]

N
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4.7  TIROL

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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—— Baurecht —e— WBF zwingend —0— WBF Anreiz (max.)

Baurecht Tirol:
I Erste Standards ab 1981 (69,3 kWh/m2.a fur dasr&efgebaude);
I Deutliche Verschéarfung ab 1998 (48,6 kwWh/mz2.a).

Wohnbauférderung:

I Thermischer Mindeststandard von 28 kWh/mz (bei A/\g,2);

I Sonderférderung fir Passivhaus (@15 kWh/mz2) miPRRBssivhaus
Projektierungspaket) als Nachweis;

I Punktesystem fiur sonstige dkologische Maf3hahme8ahiverpunkt
Heizungstechnik; insgesamt sind max. zusétzlidb@a=/m? forderbar.
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4.8 VORARLBERG

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Baurecht Vorarlberg:

I Erste Standards ab 1983 (73,1 kWh/m2.a fur dasr®efgebaude);
I Deutliche Verschéarfung ab 1997 (53,0 kwWh/mz2.a).

Wohnbauférderung:

I Thermischer Mindeststandard von 32 kWh/mz (bei A/g,2) gem. Art.
15a B-VG-Vereinbarung (Reduktion auf 25 kWh/m26i0);

I Okopunktesystem, wobei der Energieverbrauch caHiitite der erreich-

baren Punkte ausmacht;

Gesonderte Regelung fur Passivhauser (15 kwh/nédeszauf die Net-

tonutzflache), Nachweis mittels PHPP;

Starke Anreize in Richtung Passivhaus mit annateéned Verdoppelung

der Forderung gegeniber der Regelférderung.
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4.9 WIEN

Mindestanforderungen Heizwéarmebedarf in KWh/m2Baarecht und Wohn-
bauférderung (WBF) im grof3volumigen Wohnbau
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Bauordnung Wien:

I Erste Standards ab 1976 (113,8 kWh/mz2.a fUr dasrBefgebaude);

I Deutliche Verschéarfung ab 1993 (58,3 kWh/mz2.a);

I Anpassung 2001 (60,8 kwh/mz2.a; geringfiigige ErlgitheinU-Werte fur
Kellerdecke und oberste Geschol3decke)

Wohnbauférderung:

I Thermischer Mindeststandard gem. Art. 15a B-VG-Wa@rung (ca. 36
kWh/mz2.a);

I' Hohe thermische Qualitaten seit Einfiihrung der Baggrwettbewerbe

1994,

Deutliche Anreize fir Passivhauser durch Erhéhwerg-érdersatze, seit

2007 auch eigener nichtriickzahlbarer Zuschussabes.durch themati-

sche Bautragerwettbewerbe.
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5 Praxisbeispiele Passivhaus

Die nachfolgende Auswahl von besonders ambitiomefassivhausern in
Neubau und Sanierung veranschaulicht das in degeroKapiteln aufbereite-
te Datenmaterial. Die Auswahl erhebt keinesfallsn dénspruch auf

Reprasentativitat. Es stehen heute dsterreichweitelis rund 2.000 Passiv-
h&user, der grof3te Teil davon Eigenheime. Aber aliehMehrwohnungs-

bauten in Passivhaus-Technologie gehen bereite iDudzende. Seit jiingster
Zeit liegen auch Erfahrungen mit Sanierungen isiWeais-Standard vor. Die
nachfolgend vorgestellten sechs Projekte ! vier Hauten, zwei Sanierungen !
sind herausragend, weil sie als erste oder in grifdUmfang die neue Tech-
nologie umgesetzt haben.

5.1 NEUBAUWIEN14.,UTEN DORFGASSEHEIMATO STERREICH

Die Heimat Osterreich errichtete in der Utendorfgses im Westen Wiens
die erste zertifizierte Passivhauswohnanlage Osigs. Sie besteht aus drei
Gebauden mit jeweils flinf Stockwerken und 13 Wohheiten.

Das Konzept ist so einfach wie wirkungsvoll: Warerlyste minimieren,
Warmegewinne optimieren. Die optimale Isolierungdadurch eine kontrol-

lierten Wohnungsluftungsanlage mit Warmerickgewimnerganzt. Einen
besonderen Stellenwert hatte die Schulung der BaweohDie Baukosten
lagen um nur 73,- =/m2 Uber einem vergleichbarenvemtionellen Wohnbau
in Niedrigenergiehaus-Standard.

Bautrager: HeiMATO STERREICIgemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H., Salzburg

Kontaktperson: DI Stefan Haertl

Planer: Schoberl & Pall

Bauzeit: 2004-2006

Bruttogeschof3flache: 2986m?

Wohnungszahl: 39

Konstruktionsweise: Massivbau

Heizwarmebedarf : 715 kWh/m2.a

Baukosten: ca. 3,15 Mio. =
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Grafik 14: 1. groRBvolumiges Passivhaus ! Wien, tivgigasse

Quelle: Schoberl & Poll OEG

5.2 NEUBAUSALZBURGSAMERMOSL (HEIMATOSTERREICH

Ein zweites Pionierprojekt der Heimat Osterreich dseser bundesweit erste
Holz-MehrgeschoRwohnbau in Passivhaus-Standardinviehreren ande-
ren Bundeslandern sind auch in Salzburg Mehrwolstiaagen in Holzkon-
struktion erst seit jlingster Vergangenheit moglidler Bau wurde in sieben

Wochen im Werk vorgefertigt und in acht Wochen v@rt montiert.

Bautrager: HeEiIMATO STERREICKgemeinniitzige Wohnungs- und Sie
lungsgesellschaft m.b.H.

Kontaktperson: Prok. Ing. Stefan Groger

Planer: Sps-Architekten ZT GmbH, Arch.DI Simon Gpei

Bauzeit: 2005-2006

Nutzflache: 4.495m?

Wohnungszahl: 60

Konstruktionsweise: Vorgefertigter HolzbaHolzbau Meiberger, Lofer)
Heizwarmebedarf: @15 kWh/m2.a
Baukosten: 6,3 Mio. =
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Grafik 15: 1. groRRvolumiges Passivhaus in HolzliseWsalzburg, Samer Mosl|

Quelle: sps-architekten

Entgegen der fur den Passivhausbau Ublichen Siotiwsy orientiert sich
die Bebauung Ost-West. Jede Wohnung folgt dem Rrides Durchwoh-
nens und hat dadurch Anteil an der Morgen- und Abendsonne.

Die Ubliche kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmiéckgewinnung wird
durch einen 22ms-Pufferspeicher, eine 200m? groBkar&nlage und eine
Pelletsheizung ergénzt. Es ist im Rahmen des Bra@gie Innovation in der
Salzburger Wohnbauférderung gelungen. Die erfordieel grofRere Wand-
starke von Passivhausern wird seither mit einencii@Bonus' von 5% auf
die Gescholiflachenzahl berticksichtigt.

5.3 NEUBAUWIEN11.,PANTUCEKGASSE
(ALTMANNSDORF& HETZENDORK

Bautrager: AH - Gemeinniitzige Siedlungs-Genossefigdimanns-
dorf und Hetzendorf reg.Gen.m.b.H.

Kontaktperson: BM Ing. Johann Zagler

Planer: Treberspurg & Partner Architekten ZT GmbH

Bauzeit: 2005-2006

Nutzflache: 9931m?

Wohnungszahl: 114

A/N-Verhéltnis 0,44

Konstruktionsweise: Massivbau

Heizwarmebedarf: @15 kWh/m2.a

Baukosten: 14,8 Mio. = excl. Ust.
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Grafik 16: GroRtes realisiertes Passivhaus ! Wieantucekgasse

Quelle: Treberspurg & Partner

Die zur Zeit groRte Passivhaus-Wohnhausanlage @stdrs liegt im Siiden
Wiens in ruhiger Wohnlage. Die kontrollierte Wohnumliftung mit War-

meriickgewinnung ist dezentral wohnungsbezogen fgi@niziDas ermdglicht
eine bessere Berticksichtigung des unterschiedli¢themerverhaltens und
bringt Erleichterungen bei der Abrechnung. Die ml&h erforderliche

Warme wird durch Erdwarme-Tiefensonden gewonnen

5.4 NEUBAUINNSBRUCK LODENAREAL(NEUEHEIMATTIROL)

Bautrager: NHT - Neue Heimat Tirol Gemeinniitzige Waings- und
Siedlungsgesellschaft GmbH

Kontaktperson: Prof. Dr. Klaus Lugger, Geschaftsitih

Planer: Architekten dina4 ! Innsbruck
Architekten teamk? - Innsbruck

Bauzeit: 2007-2009

Bruttogeschol¥flache: 35.000m?2

Wohnungszahl: 354

Wohnnutzflache: 26.000m?

Konstruktionsweise: Massivbau

Heizwarmebedarf:  ca. 10 kWh/m2.a ( Nettonutzflaghe

Baukosten: netto ca. = 45 Mio. =
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Grafik 17: Groftes projektiertes Passivhaus ! Imsk, L odenareal

Quelle: Neue Heimat Tirol

Mit Uber 350 Wohnungen erschlief3t das Projekt $Lmaleal' eine neue
GréRendimension von Passivhausern. Aufgrund deR&rind Kompaktheit
der Anlage reichen 26cm Dammstéarke an AufRenwéandeh Kellerdecke
sowie 36cm am Dach zur Erreichung des Passivhangests nach PHPP
aus. Es kommt eine kontrollierte Wohnraumliftungt émizentraler Lif-
tungsanlage zum Einsatz. Die Warmwasserbereittizg isa. 55 % durch die
1.000m?2 grol3e Solaranlage gedeckt. Die geringddifimg wird mit Fuf3bo-
denheizungsflachen eingebracht. Die Energieerzguijurdie Heizung und
Restabdeckung Warmwasser erfolgt mittels Grundwdssenen und einer
Pelletsanlage. Es wird eine Zertifizierung des Gedgidurch das Passivhaus-
institut Darmstadt (PHI) vorgenommen.

5.5 ALTBAUSANIERUNGINZ, MAKARTSTRAREGIWOG)

Kern der Sanierung ist eine vorgefertigte, hintitdte GAP-Solarfassade, die
mittels einer Wabenstruktur eine warme Zone an dgriiheren) Aul3enseite
der Wand erzeugt, sowie eine kontrollierte Wohnradm® und -entliiftung
mit EinzelraumlUftern. Die Warmwasseraufbereitungrde auf Fernwarme
umgestellt. Neben der enormen thermischen Verbessgrwurde die Wohn-
qualitat durch verbesserten Schallschutz, den v&séden Luftaustausch,
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Grafik 18: 1. groRRvolumige Passivhaus-Sanieruing.! Makartstrale

Quelle: Giwog

eine wesentlich bessere Nutzbarkeit der stralRemgeit Loggien und den
nachtraglichen Lifteinbau erhoht. Die vorgefertiffgssade ermdglichte ein
architektonisch anspruchsvolles Glasdesign mitvaaidiionen. Das Projekt
wurde mit zahlreichen Auszeichnungen gewiirdigt,dem Osterreichischen
Staatspreis fur Architektur und Nachhaltigkeit whem Energy Globe 2006.

Bautrager: GIWOG - Gemeinnitzige Industrie- Wohnungsaktiengesell-
schaft

Kontaktperson: BMstr Ing. Alfred Willensdorfer

Planer: ARcH+tMOREDOmMenig-Meisinger+Kopeinig

Bauzeit: 2005-2006

Baujahr Altbestand: 1957/58

Nutzflache: 3.100m?

Wohnungszahl: 50

Konstruktionsweise: Schittbau mit Ziegelzwischerdedin Sanierung mit vorge
héngter hinterlifteter GAP-Solarfassade, Einbaer ein
Luftungsanlage in Passivhaus-Standard

Heizwarmebedarf

vor der Sanierung: 179 kWh/m2.a

nach der Sanierung @ 15 kWh/m2.a (Berechnung héeR)P

Sanierungskosten: 2,4 Mio. =
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5.6  FAKTOR 10-\NIERUNG INRANKWEIL (VOGEWOS)
Grafik 19: Faktor-10-Sanierung in Rankweil

Quelle: \Vogewosi

$Faktor 10" bezieht sich auf die Energieeinspardurgh den erreichten Passiv-
haus-Standard bei der Geb&audegeneralsanierung.itielpiMhkt steht eine
Vollwarmedammung der gesamten Gebaudefassade)adsi®chs und der
Kellerdecken (20 cm) in wind- und luftdichter Ausfiing, die Erneuerung
aller Fenster und Tiren sowie die vollstandige \émgng der Balkone. Die
zentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmerichkgaung wird durch ein
Gas-Brennwertgerat erganzt. Die Warmwasseraufbergjtwird durch eine
Solaranlage unterstitzt. Erganzt werden die MaReahdurch den Anbau
eines behindertengerechten Aufzugs. Einen wedesetliStellenwert hat die
Einschulung der Bewohner auf die heue Komfortligitubenn das Liftungs-
verhalten der Bewohner ist schlussendlich aussgblznd fir die Funk-
tionsfahigkeit des Konzepts. Die Sanierung erfagtdbewohnten Objekt.

Bautrager: VOGEWOSI- Vorarlberger gemeinnitzige Wohnungsbau-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Kontaktperson: Bernhard Albrecht

Planer: DI Richard Nikolussi

Bauzeit: 2007, Baujahr Altbestand: 1976/77

Nutzflache: 1.315 m?

Wohnungszahl: 16

Konstruktionsweise: Mischbauweise

Heizwéarmebedarf

vor der Sanierung:  ca. 200 kWh/m2.a

nach der Sanierung  Passivhaus-Standat8l kwWh/mz.a)

Baukosten: ca. 1,1 Mio. =
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5.7 KOSTEN VONPASSIVHAUSERN KOSTEN IMPASSIVHAUS

Fiur die Verbreitung der Passivhausbauweise im ghoffigen Wohnbau
sind neben Praxistauglichkeit, Wohnkomfort und MNarzufriedenheit vor
allem die Kosten von entscheidender Bedeutung. érgich zum Niedrig-
energiehaus, das im geférderten Wohnbau in Osteheals Standard an-
gesehen werden kann, ergeben sich beim Passivietukddten durch ver-
besserte Qualitat der Gebaudehille (Warmedammuegster und Tiren in
Passivhaus-Qualitat, Vermeidung von Warmebrickandbe Geb&audeauf-
lagerung) sowie durch die Luftungsanlage mit Waitiegewinnung. Diesen
Mehrkosten stehen nicht unbetrachtliche Minderkaostgegenuber, da im
$echten' Passivhaus auf eine konventionelle Heizargichtet werden kann.

Bei einigen realisierten Passivhédusern, wie denjelRrdJtendorfgasse in
Wien (siehe S. 33), wurden die Kosten detaillienabysiert und dokumen-
tiert. Demnach belaufen sich die Mehrkosten gegenéimer Ausfiihrung in
Niedrigenergie-Standard auf 7%. Mehrkosten im AGswwn rund 100 Eu-
ro/m2 Wohnnutzflache ergeben sich zu etwa gleichailen fur die
verbesserte Gebaudehille und fur die LuftungsaniRgad ein Drittel der
Mehrkosten wird durch den Entfall des konventiosellHeizungssystems
wettgemacht, so dass die effektiven Mehrkosten Bassivhaus-Bauweise fiir
dieses Projekt 73 Euro/m? ausmachen (Berechnung@e&dNORM B 1801,
exkl. USt., Basis 2003).

Die reine Betrachtung der Baukosten greift allegdirzu kurz. Fir eine 75 m?2
grof3e Wohnung ergeben sich im Passivhaus Heizkestenund = 70 sowie

rund = 40 flr Hilfsstrom fir die Luftung pro Jaipie Energiekosten fur
Raumwarme liegen im Passivhaus um den Faktor BOhimter jenen einer

durchschnittlichen Bestandswohnung und immerhinhnom den Faktor 2

unter den Heizkosten im Niedrigenergiehaus. Bemeskeert ist in diesem

Zusammenhang, dass im Passivhaus der EnergiebrtiimuNarmwasser

durchschnittlich rund doppelt so hoch wie fiir dieeldung ist.

Schlief3lich sind noch die Wartungskosten fiir digurigisanlage (regelmafige
Inspektion und Wartung, jahrlicher Filterwechsal) lzerticksichtigen. Diese
liegen im groRvolumigen Wohnbau zwischen = 30 betralen Luftungssy-
stemen und = 100 bei dezentralen Anlagen pro Jahd Wohnung
(EnergieAgentur NRW 2007), d.h. in einer ahnlicki3enordnung wie die
Heizkosten selbst.
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6  Qualitatssicherung bei Passivhausern

Martin Englisch und Philipp Koskarti,
ofi ! Osterreichisches Forschungsinstitut fiir Ghie und Technik

Passivhauser sind vergleichsweise kurz auf demt.M2ekzeit sind Oster-
reichweit im mehrgeschossigen Wohnbau ca. 50 Objeg&tlisiert, das erste
dokumentierte Passivhaus stammt aus dem Jahr h888, Objekte wurden
vor dem Jahr 2000 gebaut (www.igpassivhaus.aterl3ght es - so wie bei
nahezu jedem neuen Produkt - auch bei den Passietréeine Vielzahl von
Kinderkrankheiten, sowohl bei der Errichtung alstaudpei der anschlieRen-
den Funktion. Ein Grund, warum das Passivhaus maehvor keine
uneingeschrénkte Akzeptanz geniel3t.

Durch entsprechende Priifungen bzw. Kontrollen solldinftig Fehler bei
der Bauausfiihrung vermieden bzw. rechtzeitig behaferden, um letztlich
eine storungsfreie Funktionsweise des Gebaudeszigktellen. Dies soll zu
einem konstanten Wachstum bei Passivhausprojelegraigen.

Derzeit ist als Funktionsprifung eines Passivhaomsesler Blower-Door-
Test (Dichtheitsprifung) vorgesehen. In manchetfrefr&&ommt zusatzlich
eine Warmebildkamera zum Einsatz, wodurch versee@dumangel sichtbar
gemacht werden kdnnen (siehe Grafik 20).

Eine Evaluierung der tatséchlichen Gebaudeeigdtestisawie der Funktion

der installierten Komponenten erfolgt nur in selean Fallen. Haufig bleibt
unklar, ob das errichtete Passivhaus in der Reéaliti projektierten Eigen-

schaften aufweist bzw. die geforderten Aufgabersmrthend erfillt. In

einigen Féllen ist eine mangelnde BehaglichkeitNdézer auf versteckte

oder seltener auf offensichtliche Baumangel odelndden zuriick zu fuhren.
Schimmelbildung ist nach wie vor einer der am bétén auftretenden Man-
gel, die haufig auf Baufehler hinweisen. In deelReigd Uber die Ursache

einer Schimmelbildung von den betroffenen Akteugestritten, im schlimm-

sten Fall vor Gericht.

Um solchen Problemen rechtzeitig vorzubeugen, g@eackvir die Implemen-
tierung von Werkzeugen erforderlich, die bereits twénd der Errichtung
von Passivhausern etwaige Mangel sichtbar mackervérhindern. Weiters
sehen wir die Notwendigkeit, die Nutzer bzw. der&ferhalten bei der Pri-
fung und Kontrolle von Passivhdusern zu beriickgieht Die heute in einem
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Passivhaus installierten Komponenten bedirfen eénésprechenden Erkla-
rung. Nur durch eine qualifizierte Schulung Uber liinktionsweise von z.B.
einer kontrollierten Wohnraumliftung ist langfrigtihr sinnvoller Einsatz
garantiert. Da sich der Begriff Passivhaus ja michtlie Gebaudehdille allein
bezieht, sondern den gesamten Energiebedarf deshdias beinhaltet, ist
eine Anleitung fur die Nutzung einer Wohnung inkhesaller energieabge-
benden und energieverbrauchenden Gerate zweckmki3der Studie $Das
Passivhaus in der Praxis' (Grabler-Bauer et alg22@indet sich die These,
dass Benutzer-Informationen fur das Passivhausffigenz des Systems
unterstlitzen, aber keine grundséatzliche VoraussejAir die Funktionstiich-
tigkeit des Passivhauses sein dirfen ! besondena,daenn dieses Konzept
erfolgreich auf den Mehrfamilienwohnbau und soedtigtzbauten tbertra-
gen werden soll. Das Passivhaus muss auch fuekéaniwvenn die Benutzer
wenig dariiber wissen.

Grafik 20: Warmebild eines Geschosswohnbaus: Kdlsen bei den Loggien

Quelle: ofi
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6.1 BEGLEITENDBBAUSTELLENUBERWACHUNG DURCH
$PSSIVHAUSMONITORING

Warmedammverbundsysteme (WDVS) werden in Osterrdiitticher Wei-

se nach QIorRM B 6410 ausgefiihrt. Dieses Regelwerk sieht im Anhang C
eine kontinuierliche Uberwachung bzw. Priifung deu&usfiihrung an der
Baustelle vor. Diese Uberwachung umfasst von degeascheinlichen
Kontrolle der Verpackung und Lagerung der Baustbigezur praktischen
Schichtdickenmessung des bewehrten Unterputzes afiedzahl von
Einzelpriifungen. Die folgende Tabelle gibt einererhlick (ber den
Umfang der Priifungen nachnOrRM B 6410, Anhang C.

Tabelle 21: Prifung der Verarbeitung eines WDVS

Prifgegenstand Prifverfahren Umfang
Angelieferte Systemkompo-Augenscheinliche Kontrolle deBtichprobenartig
nenten Verpackung, Lieferscheine

Verlegung und Verklebung Augenscheinlich, Bilddokumerisesamte Fassadenflache
der Dammplatten tation

Zusétzliche mechanische | Augenscheinlich, Bilddokumertsesamte Fassadenflache
Befestigung, Verdibelung | tation

Kontrolle der Duibel Stichprobenweise
Aufbau und Dicke des be- | Schichtdickenmessung mittelsl x je Teilabschnitt
wehrten Unterputzes Messschieber
Quelle: CNORM B 6410 (2004) Verarbeitung von WDVS.

Neben diesen Prifungen sind ! abhéangig von deridbeul VVoraussetzungen
(Beschaffenheit des Untergrundes) ! weitere Unterisungen erforderlich:

' Prifung der Tragfahigkeit,

! Prufung der Ebenheit (DIN 18202),

I Prufung der Haftzugfestigkeit KORM B 3350),

I Prufung der Verseifungsbestandigkeiti¢@m B 3343).

Dieses System bewahrt sich mittlerweile seit vielahren in der Praxis, da
durch die regelméRige Kontrolle Fehler sofort erkinnd rechtzeitig beho-
ben werden kdnnen. Weiters entsteht bei den auséitten Arbeitern durch
die unangekiindigte externe Uberwachung ein Qusbgivusstsein, welches
sich langfristig auf die Bauqualitét positiv adswir
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Um die Funktionstiichtigkeit eines Passivhauseswéhgleisten, ist es nahe-
liegend, dhnlich den Vorgaben den@rm B 6410 eine Uberwachung der
Bauausfuhrung eines Passivhauses bzw. der irtstallléomponenten zu

etablieren. Neben den heute schon eingesetzten nietifoden Blower-

Door-Test und Prifung mittels Thermokamera solltenes kontinuierliche

Uberwachung der Arbeiten an der Baustelle erfold@ies schlief3t nicht nur
eine Uberwachung der Fassadenausfiinrung ein, sorstdite umfassend
eine Beurteilung des gesamten Gebaudes und besormfgr Schnittstellen

unterschiedlicher Gewerke (Fenster, Tiren, AnscédisDurchfiihrungen,
Installationen, Liftungsanlagen etc.) beziglichQieditat der Ausfihrung

ermdglichen. Besonderes Augenmerk sollte auf dehriesche Ausristung
des Gebéaudes gelegt werden, da sich viele Sclefigtstvon unterschiedli-
chen Gewerken ergeben ! in der Praxis eine Quel@~ehlern. Nach wie
vor sind viele Betriebe nicht auf den Einbau Plaasirtauglicher Komponen-
ten vorbereitet bzw. ist dies Teil des Routinebebs. Vielfach fehlt noch
entsprechendes Fachwissen bzw. hinreichende Erfghyai der Installation
und in weiterer Folge bei der Behebung von Fehlern.

Das gegenstandlich skizzierte Passivhausmoniteathgqieben der Prasenz
einer externen, unabhangigen $Autoritat' an der &elle auch Beratung fir
die einzelnen Gewerke sein. Praktische Hinweiséusfihrungen direkt an
der Baustelle sollen langfristig helfen, Fehlererluzieren und letztlich ganz
zu vermeiden. Diese MaRRnahme soll bestehende $gjarunicht ersetzen,
sondern erganzen. Es soll der Tatsache Rechnumggget werden, dass
Informationen vor Ort in der Regel den ausfiihrend&rioeiter besser errei-
chen als theoretische Ausbildungen in einem Serainar.

Durch das Passivhausmonitoring soll auf keinereiratilirokratischer Mehr-
aufwand fiir die handelnden Akteure entstehen. iBtehicht, die Qualitat der
Ausfiihrung aller Arbeiten liickenlos zu dokumentrgreondern einzelne Feh-
ler zu vermeiden und die Qualitéat zu steigern. tiefz muss sichergestellt sein,
dass nur passivhaus-taugliche Komponenten zunmtZEkwamen, dass diese
kompatibel zueinander und den Vorgaben geman fedilarstalliert sind.

Das hohe Qualitatsniveau soll schlieRBlich dazuefiljhdass Baumangel, die

unter Umstanden erst Jahre spéter auftreten, eréth unterbunden wer-
den. Kostenintensive Folgeschaden kdnnen dadurttingert werden.
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6.2 UBERPRUFUNG DEBEDIENUNGSANLEITUNG
QUALITAT DEREINSCHULUNG

Das Nutzungsverhalten von Wohnungen und Hauserndigt tber lange
Zeitraume, beeinflusst von Klima, Wohlstand undeeshaftlichen Rahmen-
bedingungen, langsam entwickelt. Die rasche Ertwigkmoderner Technik,
die erst seit wenigen Jahrzehnten den Gebaudebemfasst hat und sich in
den letzten Jahren in diesem Bereich rasant beseige fihrt dazu, dass sich
das Nutzerverhalten nicht entsprechend rasch ang#iénderten Gegeben-
heiten anpasst. Als plakatives Beispiel ist hies Haftungsverhalten zu
nennen. Ein Nutzer, der jahrelang einen $zugigétiiall bewohnt, wird auf
Grund des dortigen, natirlichen Luftmassenaustassdehr selten luften
und, zumindest was die Raumluftqualitét betrifth drotzdem behaglich
fihlen. Wird diese $erlernte’ Gewohnheit in eineugabgedichteten Woh-
nung angewendet (ohne kontrollierte Wohnraumlftyrigt der Nutzer mit
einer magigen Innenraumluftqualitdt und - mit Zielmek Sicherheit ! auch
mit Schimmelbildung konfrontiert. Mangelnde Betaigdit und schlief3lich
allgemeine Unzufriedenheit mit dem Objekt sind @r &egel die Folge. Die
Ursache fur die Méangel werden vom Nutzer meist Btidge eines Bau-
und/oder Planungsfehlers gesehen, dessen SchuldBaeitrdger vermutet
wird. Die tatséchliche Bedeutung bzw. Auswirkung déutzerverhaltens
wird nicht erkannt. Selbst bei einer Klarung deh&tensursache (z.B. durch
ein unabhangiges Gutachten) wird der Einfluss dezdxverhaltens als Ursa-
che nicht akzeptiert. Hier sind zwei maf3geblichéitéie ursachlich: das oft
maRige Technikverstandnis und ein Eingriff in @jene, als hdchst privat
eingestufte Lebensweise.

Daher erachten wir praventive MalRnhahmen fiir unbgidimotwendig, die den
beiden Punkten Rechnung tragen. Notwendig ist, tiertzer von Passivhau-
sern eine Art Bedienungsanleitung fur die Nutzures dseb&udes zur
Kenntnis zu bringen. Aufgrund der geanderten Wolggdenheiten missen
dem Wohnungsnutzer die Funktionen seines Wohnrabms. der installier-
ten Komponenten verstandlich erklart werden. Es egplizit auf mégliche
Gefahren bei Nichteinhaltung hinzuweisen und nsitigischaulicher Beispiele
verstandlich zu machen. Eine einfache Checklisteleni $Dos and Dont#s'
erachten wir aus unserer Sicht als hilfreich, um kifufigsten und folgen-
schwersten Fehler zu verhindern. Diese Anleitungssnkurz, einfach lesbar
und trotzdem umfassend sein ! Anforderungen, dieZiB. elektrische Gera-
te in den seltensten Fallen zur vollen Zufriedehlngesetzt werden. Fir
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das komplexe Thema Wohnungsnutzung stellt dies tseimg grol3e Heraus-
forderung dar.

Erganzend dazu sollte man dem Nutzer allgemeinend@agen des Energie-
haushalts tbermitteln, da wir fiir die effizientetding eines Passivhauses ein
entsprechendes Grundverstandnis fir notwendig ethDie zeitgemale
Nutzung eines modernen Gebaudes mit modernen testdan Komponen-
ten ohne jegliche Information dariiber, wird in deraxis nicht funktionieren
und letztlich zu Unzufriedenheit des Nutzers fuhren

Allerdings ist eine $Gebrauchsanweisung' alleinvenig. Es muss auch eine
Uberpriifung der Qualitat bzw. Verstandlichkeit d&edienungsanleitung
erfolgen. Die Praxis zeigt, dass die in einem WAaass$ eingesetzte Haustech-
nik ! vor allem die Liftungsanlage ! bereits meisin der Lieferfirma in einer
Art Einschulung inkl. Benutzerhandbuch dem Nutzé&téet wird. Doch ist
diese Einschulung bzw. Erklarung in der Regel ilcmtientiert und fiir den
Nutzer haufig wenig verstandlich. Manchmal wirdblézh auf eine Homepage
des Geréateherstellers verwiesen, ohne zu berdcltgieh, ob der Nutzer
Uberhaupt Gber einen Zugang zum Internet verflgt.

Da es fur die Einschulung keinerlei Richtlinien lgitwv. keine Uberpriifung

der Qualitat dieser Einschulungen erfolgt, ist éibéufig sehr kurz und hin-
terlasst einen unverstandigen und letztlich unedffnen Nutzer mit seinem

noch nicht vertrauten technischem Neubesitz. Nurclueine Anleitung, die

fur jede Generation von Nutzern informativ und epitschend verstandlich

ist, kann die nétige Sicherheit fir den ErrichteyrsdGebaudes gewahrleistet
werden, dass das Passivhaus und die installiederpinenten entsprechend

den Vorgaben genutzt werden, was letztlich zu ed&hen Nutzern fihrt.
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