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ehr als zwei Drittel des dsterreichischen

Wohnungsbestands wurden vor 1981 errich-
tet und weisen einen schlechten energetischen
Standard auf. Die energetische Wohngebdu-
desanierung ist daher Kernelement aller energie-
und klimapolitischen Strategien, von der &ster-
reichischen Klimastrategie und dem 6sterreichi-
schen Energiekonzept bis hin zu den Energie-
konzepten und Klimaprogrammen der Bundes-
lander.

BESTANDSZUWACHS KOMPENSIERT
EFFEKTE DER THERMISCHEN
SANIERUNG

Gleichzeitig mit den verstirkten Bemiihungen
fir die thermische Sanierung wichst der dster-
reichische Wohnungsbestand im Durchschnitt
um mehr als 1% jihrlich. Allein im Zeitraum
zwischen 1991 und 2001 hat der Bestand um
netto 470.000 Wohnungen zugenommen.' Mit-
telfristig wird dieser Trend anhalten, da auf-
grund zunehmenden Wohlstands und steigender
Zuwanderung mit einer steigenden Neubaulei-
stung zu rechnen ist. Lt. WIFO sollte die jihr-
liche Neubauleistung innerhalb der nichsten
finf bis zehn Jahre von akruell 43.000 Wohn-
einheiten auf 55.000 Wohneinheiten angeho-
ben werden.’

Ein GroBteil der Emissionsminderung durch ther-
mische Sanierung, Heizungsmodernisierung und
Umstellung auf erneuerbare Energietriger im
Zeitraum 1990 bis 2006 wurde durch die Zunah-
me der Wohnungen und der durchschnittlichen

Wohnungsgrolen kompensiert.?
(Siehe Abb 1).

Neben einer Ankurbelung der Sanierungstitig-
keit, insbesondere einer Erhohung der Sanie-
rungsraten bei den Ein- und Zweifamilien-
wohnhiusern, bietet vor allem die Erhéhung
der Sanierungsqualitéten erhebliche zusitz-
liche Potentiale zur Erreichung der energie- und
klimapolitischen Ziele von Bund und Lindern.
Wie eine flichendeckende Auswertung des Ver-
bands gemeinniitziger Bauvereinigungen zeigt,
wird mit den derzeit iiblichen und in der Praxis
vielfach angewendeten Sanierungsmalnahmen
quer iiber alle Bauperioden derzeit ein Stan-
dard von 50 bis 60 kWwh/m?a nach Sanie-
rung erreicht.’ Das entspricht je nach Aus-
gangsniveau einer rechnerischen Reduktion des
Heizwirmebedarfs von 40 bis 60%, wobei die
tatsichlichen Energieeinsparungen im Durch-
schnitt etwa ein Drittel betragen.

ZUKUNFTSFAHIGE WOHNGEBAUDE-
MODERNISIERUNG

In einer Reihe von Pilotprojekten zur Sanierung
mit Passivhauskomponenten - vor allem in Oster-
reich und Deutschland - wurde in der Praxis
demonstriert, dass bei einer umfassenden und
innovativen energetischen Modernisierung Ener-
gieeinsparungen bis zu 90% erzielt werden kon-
nen. Demonstrationsprojekte wie die Passivhaus-
Sanierung der GIWOG in Linz oder die Faktor 10
Sanierungen der Vogewosi zeigen, dass zwischen
der derzeit iiblichen Sanierungspraxis und hoch
innovativen Modernisierungen ein erhebliches
Potential liegt.

Zweifellos erforderten diese Projekte einen hohe-
ren Aufwand im Vergleich zu Standard-Sanie-
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Abb. 1: Komponentenzerlegung des Emissionstrends von Kohlendioxid aus dem Bereich der Privat-
haushalte (Klimaschutzbericht 2008 des Umweltbundesamtes)

rungen. Die Auswertung der praktischen Etfah-
rungen aus mehreren Modernisierungen ist
Gegenstand eines laufenden Forschungsprojekes
im Rahmen des Programms Energie der Zukunft.
Im Rahmen dieses Vorhabens werden umgesetz-
te Sanierungsprojekte unter den Gesichtspunkten
Wirtschaftlichkeit, Kundennutzen und Praxis-
tauglichkeit untersucht und Konzepte und Lésun-
gen fiir die breite Umsetzung hoch innovativer
Modernisierungen von groBvolumigen Wohnge-
biuden erarbeitet.’

Eine zusitzliche Motivation fiir die qualitativ
hochwertige thermische Gebdudesanierung ergibt
sich aus den dramatisch steigenden Energieprei-
sen. MaBnahmen und Investitionen, die Gebidude
auf einen zeitgemilen energetischen Standard zu
bringen, werden daher zunehmend unter dem
Gesichtspunket zukiinftig zu erwartender Ener-
giepreissteigerungen zu bewerten sein.
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SchlieBlich weisen auch die neuen gesetzlichen
Rahmenbedingungen in Richtung verbindlicher
und tendenziell hdherer Standards bei der umfas-
senden Sanierung von Wohngebiduden. Mit der
Umsetzung der EU-Gebduderichtlinie in den
bautechnischen Regelungen der Bundeslinder
werden erstmals auch Mindestanforderungen bei
umfassender Sanierung von Gebiduden iiber
1.000 m? verbindlich vorgeschrieben. In den
meisten Bundesldndern - aul3er in Salzburg und
in Niederosterreich - sind die entsprechend
novellierten Bauordnungen im Lauf des ersten
Halbjahres 2008 in Kraft getreten (zuletzt in
Wien am 12. Juli d.J.). Die Bauordnungen bzw.
bautechnischen Verordnungen der Linder ver-
weisen jeweils auf die OIB-Richtlinie 6 ,Ener-
gieeinsparung und Wirmeschutz” vom April
2007. Fiir typische groBivolumige Wohngebiu-
de mit einem A/V-Verhiltnis - also einem Ver-
hiltnis von AuBenfliche zu Gebiudevolumen -




ZUKUNFTSFAHIGE WOHNGEBAUDESANIERUNG -
SANIERUNG MIT PASSIVHAUS-KOMPONENTEN

HWB vorher

m HWB nachher

kWh/m?a

o o~

Rl ~ -

o T X 5

S [ ] ©
o o .D\./ o)
PR c o <
o D © C 8
= C et = w
o > 14 I = g
D g c 2 £

= - E

c = ©

© w

w

San. (ab 2010) -

Niedrigenergie-

standard '

standard
Passivhaus-

standard '

Niedrigstenergie-
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von 0,4 liegt die Mindestanforderung fiir den
Heizwirmebedarf (HWB) nach Sanierung bei
rund 60 kWh/m?a (bis Ende 2009) und bei 50
kWh/m?a ab 2010. Ecwas strenger liegen die
Zielwerte im aktuellen Entwurf fiir die 15a-Ver-
einbarung zur Wohnbauforderung, wobei eben-
falls nach dem A/V-Verhiltnis differenziert
wird.® Auch die Zielwerte des 15a-Entwurfs zur
Wohnbauférderung liegen deutlich iiber dem
Niedrigenergiestandard.

(Siehe Abb 2).

FAKTOR 10 SANIERUNGEN DER
VOGEWOSI

Mit der Sanierung der Wohnhausanlage in Dorn-
birn-Fussenau wird bereits die vierte Faktor 10
Sanierung von der VOGEWOSI - einer gemein-
niitzigen Bauvereinigung in Vorarlberg - umge-
setzt. Insgesamt wurden von der VOGEWOSI

damit rund 100 Wohneinheiten mit einem
Investitionsvolumen von knapp 6 Mio Euro einer
gesamthaften Sanierung unter Einsatz von
Passivhaustechnologie und mit Nachriistung von
Solaranlagen unterzogen. Der Heizwirmebedarf
nach Sanierung liegt bei rund 15 kWh/m?a bezo-
gen auf die Wohnnutzfliche (das entspriche etwa
10 kWh/m®a bezogen auf die' Bruttoge-
schofBfliche). Der Einsparungsfaktor fiir den
Gesamtenergiebedarf fir Heizung und Warm-
wasser betrigt im Durchschnitt tiber alle Objek-
te 10,6 und wird durch folgende Mafinahmen
erreicht:

W Dimmung der Fassade mit mind. 25 cm

B Dimmung der obersten Geschofidecke und der
Kellerdecke mit mind. 20 cm

® Erneuerung simtlicher Fenster (3-fach Vergla-
sung, U-Wert Fenster = 0,8 W/m?K)
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Abb. 3: Faktor 10 Sanierung der Wohnhausanlage Rankweil - Schleipfweg. Fertigstellung 2007

(Foto: VOGEWOSI)

B Tausch der Rollldden durch neue wirmege-
ddmmte

W Verglasung der Loggien

W Beseitigung von Wirmebriicken (z.B. Abbruch
von Dachvorspriingen oder Attika)

B Ersatz der bestehenden Ol-Kessel durch Gas-
Brennwertkessel

m Nachriistung einer thermischen Solaranlage zur
Unterstiitzung der Warmwasserbereitung (Jah-
resdeckungsgrad ca. 60%)

m Einbau von zentralen Liifeungsanlagen zur kon-
trollierten Be- und Entliiftung

Die Kosten fiir dieses Mafinahmenpaket betragen
je nach Gegebenheiten im jeweiligen Objekt
rund 600 bis 800 Euro pro m? Wohnnutzfliache
und liegen damit um rund 200 Euro hoher als
bei einer Standardsanierung. Aufgrund der hohe-
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ren Annuitdtenzuschiisse fiir die Sanierung auf
Passivhausstandard im Rahmen der Vorarlberger
Wohnbauférderung und der geringeren Ener-
giekosten ist die Gesamtbelastung fiir die Mie-
terInnen bei den Faktor 10 Sanierungen gleich
hoch wie bei einer Standardsanierung.

Neben der sorgfiltigen energietechnischen Pla-
nung muss bei derartig tiefgreifenden Sanierun-
gen im bewohnten Zustand auf die Kommuni-
kation mit den BewohnerInnen besonderes
Augenmerk gelegt werden. Dariiber hinaus wur-
den die ausfithrenden Firmen vor Beginn der
Arbeiten zu einem verpflichtenden Workshop
iiber die technische Ausfithrung eingeladen und
an die auf der Baustelle titigen Handwerker kla-
re Verhaltensregeln ausgegeben. Der ,Knigge”
fiir das Fachpersonal umfasst u.a. die Einhal-
tung der Termine, freundliches Auftreten
gegeniiber den BewohnerInnen, zeitgerechte
Voranmeldung bei Arbeiten, die in der Woh-
nung durchgefiihrt werden und laufende Infor-
mation iiber die bevorstehenden Arbeitsschritte.
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PASSIVHAUSSANIERUNGEN DER
GIWOG

Einen technisch besonders innovativen Weg
beschritt die GIWOG - ebenfalls eine gemein-
,niitzige Bauvereinigung - mit der Sanierung der
Wohnhausanlage Makartscrale in Linz. Das
Wohnhaus wurde Ende der 50er Jahre errichtet
und ist von verkehrsreichen Strafen umgeben.
Hohe Lirmbelistigung und eingeschrinkte Benut-
zung der Balkone waren mit ausschlaggebend,
dass sich die GIWOG fiir eine Sanierung mit vor-
gefertigten Fassadenelementen entschieden hat,
die aus einem Holzrahmen, Zellulosewaben und
einer Oberfliche aus Glas bestehen. Die Fenster
sind bereits fertig in den Fassadenelementen ein-
gebaut, so dass wohnungsseitig nur der Abbruch
der alten Fenster und die Anschliisse an die neu-
en Fenster erfolgen muss. Die Sanierung mit vor-
gehingten Fassadenelementen erfordert eine
besonders sorgfiltige Planung, ermoglicht aber
eine geriistlose Sanierung der Fassade mit sehr
kurzer Bauzeit, die Umschliefung der Balkone
sowie ansprechende architektonische Losungen.

(Siehe Abb. 4 und 5).

Bei der Sanierung der Wohnhausanlage Makart-
strafe auf Passivhausstandard wurden folgende
Malinahmen umgesetzt:

Vorgehingte hinterliiftete GAP-Solarfassade
DachgeschoBdeckendimmung mit 40 cm
Kellerdeckenddmmung mit 10 cm

Erweiterung der Balkone und Integration in
die thermische Hiille

Passivhausfenster
Neue Dachdeckung
m Konrrollierte Be- und Entliiftung mit Einzel-

raumliifrungsgeriten
m Lifteinbau
B Neue Wohnungseingangstiiren

Die GIWOG hat sich fiir Einzelraumliiftungs-
gerite mit Wirmeriickgewinnung entschieden,
von denen in jedem Wohnraum ein Gerit instal-
liert wird, ohne dass zentrale Liiftungsleitungen

durch das Gebiude und die Vorrdume gelegt wer-
den miissen. Dadurch kann der Eingriff in den
Wohnungen moglichst gering gehalten werden.

Die abgerechneten Gesamtbaukosten fiir dieses
MalBnahmenpaket betrugen knapp 800.- Euro
pro m? Nutzflidche, die tiber ein Bankdarlehen
mit 40 % Annuititenzuschuss des Landes, die
vorhandenen Riicklagen sowie einen nicht riick-
zahlbaren Zuschuss des BMVIT im Rahmen des
Programms ,,Haus des Zukunft” (fiir einen Teil
der innovativen Mehrkosten) aufgebracht wur-
den. Die Mehrkosten fiir die Erreichung des Pas-
sivhausstandards werden von der GIWOG mit
knapp 30 % angegeben.

Die Ergebnisse nach der ersten Heizperiode
bestitigen die Berechnungsannahmen: Sowohl
der Heizenergieverbrauch als auch die Heizkos-
ten konnten um den Faktor 10 reduziert wer-
den. Aufgrund der positiven Erfahrungen plant
die GIWOG die umfassende Sanierung der
Wohnsiedlung in Graz - Dieselweg mit insge-
samt 204 Wohnungen.

Neben den bereits in der Makartstralie einge-
setzten Komponenten (vorgehidngte Fassade und
Einzelraumliiftungsgerite) sollen bei diesem
Projekt auch konsequent erneuerbare Rohstof-
fe in der Dimmung sowie erneuerbare Ener-
gietriger fiir Heizung und Warmwasserberei-
tung eingesetzt werden.

RESUMEE UND AUSBLICK

B In mehreren umgesetzten Sanierungsprojek-
ten konnte gezeigt werden, dass unter giinsti-
gen Umstinden der Passivhausstandard auch
in der Sanierung erreichbar ist.

B Anhand der vorgestellten Beispiele ist ersicht-
lich, dass unterschiedliche praxistaugliche
technische Konzepte sowohl fiir die Gepdu-
dehiille als auch fiir die Nachriistung einer
Liiftungsanlage zur Verfiigung stehen.

B Die Erfahrungen aus den ersten Heizperioden
zeigen, dass durch die Sanierung der Energie-
verbrauch in den berechneten Groflenordoun-
gen gesenkt werden konnte.
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Abb. 4 und 5: Sanierung der Wohnhausanlage Makartstrafie in Linz mit vorgehingten Fassadenelementen.
Fertigstellung 2006 (Fotos: Hiittler)
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B Die erstmalige Planung und Umsetzung von
Sanierungen auf Passivhausstandard erfordert
einen erheblichen Mehraufwand. Die Pro-
jektverantwortlichen gehen davon aus, dass
der Aufwand fiir Konzeptentwicklung, Pla-
nung und Ausschreibung bei Folgeprojek-
ten deutlich reduziert werden kann, jedoch
der besondere Aufwand in der Kommunika-
tion mit den Bewohnerlnnen nicht verringert
werden kann bzw. soll.

N Obwohl technisch grundsitzlich méglich und
unter ginstigen Bedingungen auch wirt-
schaftlich umsetzbar, erscheint im Sinn einer
breiten Umsetzung der Passivhausstandard in
der Sanierung als generelles Ziel niche sinn-
voll. In vielen Fillen wird etwa der Aufwand
fiir die Beseitigung von Wirmebriicken -
sofern technisch iiberhaupt moglich - nicht
wirtschaftlich sein.

B Die Nachriistung von Systemen zur kontrol-
lierten Wohnraumliifrung ist technisch mog-
lich und bietet - unabhingig vom energeti-
schen Standard - auch bei bestehenden Gebiu-
den eine Reihe von Vorteilen (Vermeidung
von Schimmel, Entkoppelung von Liiftung
und Lirmbeldstigung, Verringerung von Staub
und ggfs. Pollen in der Wohnung etc.).

B Gleichzeitig ist bei der Nachriistung von
Liiftungsanlagen in bestehenden Objekten
besonderes Augenmerk auf Information und
Einschulung der Bewohnerlnnen zu legen.
Gerite mit einfacher Bedienung, einfache
und verstindliche schriftliche Informationen
sowie personliche Einschulung vor Ort sind
Voraussetzungen fiir die Zufriedenheit der
Bewohnerlnnen.
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B Vor diesem Hintergrund zeichnet sich daher
die Sanierung mit Passivhaus-Komponenten
als zukunftsorientierte Sanierungsstrategie ab
(ideal in Kombination mit einer Modernisie-
rung der Heizungsanlage und Ergéinzung bzw.
Umstellung auf erneuerbare Energietriger).
Mit entsprechend hohen Dimmstirken (ca.
20 cm), Fenstern in Passivhaus-Qualitit sowie
Erginzung durch eine Liifrungsanlage mit
Wirmeriickgewinnung werden die Gebdude
nach Sanierung im Bereich des Niedrigst-
energiestandards liegen und damit - bezogen
auf den HWB - etwa um den Faktor 2 bis 3
besser als die derzeitige Sanierungspraxis.

B Zur Forderung einer breiten Umsetzung soll-
ten die Erfahrungen aus innovativen Sanie-
rungen in Lehrginge fiir Sanierungsverant-
wortliche und geférderte Planungsbeglei-
tungen einflieBen.
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