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Der Bau vor der Totalrevitalisierung

Niedrigenergi
& Griinderzeit

Energieeffizienz und Komfortsteigerung im Altbestand ist
die Idee hinter dem ,,Haus der Zukunft“-Projekt. Das erste
Demonstrationsobjekt ist nun fertiggestellt.

ie lassen sich Grinderzeitbau-
ten sinnvoll und kostenbe-
wusst sanieren und zugleich
der Wohnkomfort und die
Energieeffizienz heben? Diese Frage steht
im Mittelpunkt eines ,,Haus der Zukunft“-
Projektes, das die Revitalisierung von meh-
reren Demonstrationshdusern vorsieht.
Das bmvit stellt fiir deren Realisierung in
Summe rund 800.000 Euro an Foérderung
zur Verfiigung. Griinderzeithduser sind
namlich, was den Heizwarmebedarf
betrifft, nicht zu unterschitzen — die
gemessenen Werte betragen, je nach Anteil
der ungeddmmten Feuermauern, zwischen
120 und 180 kWh/m? und Jahr, in Einzel-
fallen auch dariiber. Mit einer hofseitigen
Dédmmung und der Isolierung der obersten
GeschofRdecke lasst sich einiges an Heiz-
wérme einfangen, vorzeigbare Effizienz-
kanonen entstehen dadurch aber freilich
nicht. Dazu braucht es mehr, zum Beispiel
Hochleistungsfenster und eine Auflendam-
mung, um nur zwei Beispiele zu nennen.
Kommt beides zum Einsatz, ist besonders
an Standorten mit Larm eine kontrollierte
‘Wohnraumliiftung der logische Folge-
schritt. Und dort, wo keine Fernwirme vor
Ort ist, macht auch der Einsatz erneuerba-

re Energietrdger fiir die Raumheizung Sinn.

Ein erster Bau, ein Haus in der Wiss-
grillgasse im 14. Wiener Gemeindebezirk,
ist inzwischen an die Mieter und Eigentii-
mer ibergeben. , Es ging bei diesem Pro-
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jekt darum, bereits am Markt verfiigbare
Technologien intelligent zu kombinieren,
an die speziellen Bedingungen im Griin-
derzeithaus anzupassen und damit ein
Maximum an Komfort und Energieeffi-
zienz zu erzielen®, erklart Walter Hiittler,
Geschiéftsfiihrer der e7 Energie Markt
Analyse GmbH, die das Forschungsprojekt,

Kompakte Haustechnik fiir alle Bewohner

an dem insgesamt acht Partner werkten,
koordinierte. Dabei geht es nicht nur
darum, welche Mafinahmen zu welchen
Kosten am Markt zu positionieren sind,
sondern auch um rechtliche und organisa-
torische Fragen, die sich in Bestandsbauten
zwingend stellen. Eine Frage, die sich in
der Praxis zum Beispiel immer wieder
stellt, ist, ob es Sinn macht, Mieter wih-
rend der Bauarbeiten (voriibergehend) zu
tbersiedeln. Der Bautrdger Hans Jorg
Ulreich, der das Projekt Wissgrillgasse
gemeinsam mit der Gassner & Partner
Baumanagement GmbH umgesetzt hat,
hat den Mietern angeboten, fix in bereits
renovierte Wohnungen in einem anderen,
von ihm schon sanierten Haus, in der
Néahe umzusiedeln. Dieses Angebot nah-
men viele Mieter an und so war der Grof3-
teil des Hauses bestandsfrei, was den
Umbau natirlich erleichterte, wie Ulreich
erklart. Auch den Mietern, die ihm Haus
bleiben wollten, wurde angeboten, nur fiir
die Bauphase umzuziehen — dieses Ange-
bot wurde aber nicht angenommen.

Altbau ist Uberraschung

Schon beim Aufstellen des Gertists an
der strukturierten Aufienfassade wurde
klar, dass diese aufgrund der Schdden nicht
zu retten war. Daher entschloss sich der
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Der Heizwirmebedarf des Griinderzeithauses wurde von 186 auf 23 kWh/m? jihrlich reduziert

Bauherr, den Putz abzutragen und eine
klassische AufRenddmmung (zehn Zenti-
meter Hochleistungsdammstoff) zu reali-
sieren. Um dem Haus das frithere Erschei-
nungsbild wiederzugeben, wurde die
Struktur der Fassade nachgebaut. In den
Loggiabereichen kamen ebenfalls Damm-
stoffe mit erhohter Leistungsfahigkeit zum
Einsatz, um die Flache der Freirdiume
moglichst grof} zu halten. Fiir die rechtlich
komplexe Ddmmung der Feuermauern
holte sich Ulreich auf unkonventionelle
Weise die Zustimmung der Eigentiimer der
benachbarten Liegenschaften. Einer der
Nachbarn bekam zum Beispiel, wie
gewlnscht, ein neues Gartenhaus. Ein Ein-

Das ausgebaute Dach hat Qualititen

satz, der sich letztlich gelohnt hat, denn
der Heizwdarmebedarf konnte mit den bau-
lichen Mafinahmen von 186 kWh/m?/a
auf 23 kWh gesenkt werden.

Als nicht unaufwindig stellte sich die
Trockenlegung des Kellers dar, was fiir die
Installation des Pelletskessels samt Lager-
raum erforderlich wurde. Das Haus steht
am unteren Ende eines urbanen Hiigels,
was unterirdisch erheblichen Wasserdruck
mit sich bringt und in der Vergangenheit
schon mehrfach zu einer Uberflutung des
Kellers fiihrte.

Jetzt sorgt der Biomasse-Kessel fiir Hei-
zungswarme und Warmwasser im gesamten
Haus. Zusitzlich ist an einer Fassade eine
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thermische Solaranlage installiert, die eben-
falls einen Warmwasser-Beitrag liefert. Wei-
ters wurde auch eine kleine Photovoltaik-
Anlage installiert, sie beliefert Akkus fiir
Staubsauger und Motorroller und dient
nebenbei als Sichtschutz im ausgebauten
Dachbodenbereich. Fiir das ungewohnliche
Design engagierte Ulreich den Shootingstar-
Architekten Armin Daneshgar (bekannt
unter anderem fiir seinen umstrittenen Ent-
wurf der iranischen Botschaft in London).
Es ist auflen wie ein Zug knallrot gefarbt
und jener Teil, der eine umfassende Sanie-
rung erst ermoglicht, wie Ulreich erklért.

,Jm Dachausbau muss attraktiver Wohn-
raum geschaffen werden um gute Preise zu
erzielen, die es ermdglichen, andere Teile
des Hauses auf einen zeitgeméfien Standard
zu bringen“, erklart er. Zum Beispiel die
Fenster, die im vorliegenden Fall Passiv-
haus-Standard aufweisen. Was wenig nutzt,
wenn nicht der Einbau sorgfiltig erledigt
wird. ,,Beim Fenstereinbau passieren
unglaubliche Fehler, weshalb wir hier
besonders aufmerksam sind“, merkt Ulreich
an. Dazu kommen noch Liftungsgerdte, die
schon wegen der Lage nahe an der Bahn-
trasse erforderlich sind, um den Umge-
bungslarm auszugrenzen. Zum Einsatz
kamen unterschiedliche Gerétetypen, um
deren Verbrauch und Leistungsfahigkeit ver-
gleichend messen zu konnen. Das Haus
wird ab Bezug iibrigens weitere zwei Jahre
penibel beobachtet. ,, Konkret werden
Stromverbrauch, Raumtemperatur, Heiz-
warmebedarf und auch die Raumluftquali-
tat evaluiert”, erklart Hiittler. ,,Je mehr
geddmmt wird, desto mehr muss geliiftet
werden*, fiigt Ulreich hinzu. Mit dem Ein-
satz von Liftungsgerdten kdnne man auch
in Strafenziigen mit hoher Larmbelastung
mehr Komfort schaffen, ist er iiberzeugt.
Das vom Bautrdger in Summe fur die Sanie-
rung und den Ausbau des Dachbodens geta-
tigte Investment liegt bei tiber 3,5 Millionen
Euro. Etwa 100.000 Euro davon werden
durch die Fordermittel des bmvit abgedeckt.

Demndichst startet das zweite Projekt

aus der Serie ,,Griinderzeit mit Zukunft*.
Es trdgt den Namen ,,David’s Corner* und
wird von einer Investorengruppe rund um
die Familie Dirnbacher im 10. Wiener
Gemeindebezirk realisiert. Sie mochte ein
Dreier-Ensemble, ein Eckhaus und die
beiden daran gekoppelten Bauten, als Ein-
heit hochwertig sanieren. Dort ist, anders
als beim Projekt Wissgrillgasse, daran
gedacht, neben der Warmeversorgung
auch die Liiftungsanlagen zentral zu instal-
lieren. Als Architekt fungiert dort Trebers-
purg & Partner.
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